Bebavungsvorsch riften

Zum Bebauungsplan "TelstraBfe” der Gemeinde Vorstetten

A. Rechtsvorschriften

1. 88 1, 2, 8 und 9 des Bundesbougesetzes (BBauG),

2, 88 1 bis 24 der Verordnung iber die bauliche Nutzung der
Grundsticke (BouNv0),

3. 88 1 bis 3 der Verordnung iber die Ausorbeitung der Baulejt-
pldne sowie {iber die Darstellung des Plenihaltes (P1zv0),

4. 8§ 3 Abs, 1, 7, 9, 16 und 111 Abs. 1 und 2 der Landesbauord-
nung fir Boden-Wirttemberg (LBO),

5. § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GO),

alle Vorschriften in der derzeit geltenden Fassung,

B. Festsetzungen

I. Art der boulichen Nutzung

§ 1

Bougebiet

Der gesamte rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplones ist entspre-

chend den Eintragungen im Bebauungsplan "Dorfgebiet" nach § 5 BauNVO,

§ 2

Nebenanlegen

1. Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs, ] BauNV0 und Versorgungsonlogen
im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO sind unter den dort genannten Vorous-

setzungen zuldssig,

2. Im Bereich der Sichtdreiecke ist die Errichtung der oben genannten

Anlagen ausgeschlossen,



II. MoB der Baulichen Nutzung

¢ 3
Allgemeines
Dos MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung:

a) der Zahl der Vollgeschosse (Z) nach § 18 BauNVO
b) der Grundfldchenzohl (GRZ) nach § 19 BauNVO
c) der GeschoBfldchenzahl (GFZ) nach § 20 BauNVD

Im gesomten Baugebiet wird die Zohl der Wohnungen auf hdchstens zwei

pro Wohngebdude beschrdnkt.

§ 4
Zuldssiges MaB der boulichen Nutzung

Die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse, der Grundfldchenzahl und
der GeschoBfldchenzahl erfolgt durch Eintrogung im Bebauungsplan.

I1I. Bauweise und iiberbauvbare Grundstiicksfldchen

§ 5

Bouweise

Die Festsetzung der Bouweisen erfolgt durch Eintraogung im Bebauungsplan.

§ 6

Uberbaubare Grundstiicksfldchen

Die Festsetzung der iberbauvbaren Grundsticksfliéche erfolgt durch Eintro-

gung von Baugrenzen im Bebauungsplan.
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§ 7
Gestoltung der Bouten

1. Die Hohenlage der Gebdude im Geldnde und zu den StraBen ist im
Einvernehmen mit der Baugenehmigungsbehorde festzulegen und im
Bouantrag durch genaue Geldndeschnitte mit allen erforderlichen

Einzeichnungen nachzuweisen.

2. Die Hohe der Gebdude (Traufhshe) darf von Oberkante StraBe bis
zum Schnittpunkt AuBenmaverwerk (Unterkante Dachhout, in Gebdude-

mitte gemessen) maximal 4,30 m betragen.

3. Die Sockelhthe (Differenz Oberkonte ErdgeschoBfullboden - Hshe

Strafle, Mitte Ldngsseite Haus) darf hochstens 75 em betragen.

4. Die Kniestockhdhe (Oberkonte Decke des 1, Obergeschosses bis
Oberkante Sparren/Auflenkonte Moverwerk ) dorf bis zu 80 cm be-

trogen,

5., Die zuldssige Dachneigung wird durch Eintragung im Bebaouungsplan

festgesetzt,
6. Als Dachform sind sowohl Sattelddcher als auch Wolmddcher zuldssig.

7. Dachgaupen sind nur bei Gebduden mit mindestens 45° Neigung bis zu
einer Gesamtldnge von héchstens 1/2 der Gesomtlénge der Houses zu-
lassig.

8. Die AuBenfldchen der Gebdude sind spatestens 1 Johr noch Rohbauab-

nachme entsprechend den Baugenehmigungsbedingungen zu behondeln,

§ 8
Garagen und Stellplatze

1. Garagen und Stellpldtze sind einschlieBlich ihrer Zufohrten im
Bebouungsplan festgesetzt. Pro Wohneinheit miissen 2 Einstellpldtze

oder Garagen nachgewiesen werden,

2. Ausnohmen von der Loge der Stellplétze und Goragen kodnnen zugelossen

werden, wenn offentliche oder private Belonge dem nicht entgegenstehen.



- 4 -

Zwischen Garcgen und Hinterkante Gehweg ist ein Stauraum von min-

destens 5,00 m einzuhalten.

Als Dachneigung fir Garagen ist "Satteldach" vorgeschrieben, Die

Dachneigung ist dem Hauptgebdude anzugleichen,

Der Einbau von Garagen im ErdgeschoB der Gebgude ist zuldssig.

§ 9

Einfriedigungen

Im Bereich der StraBleneinmidnungen, insbesondere aber im Bereich
der Sichtdreiecke, ist das Pflanzen von sichtbehindernden Strdu-

chern untersagt.

Einfriedigungen vor der Baugrenze zum &ffentlichen StraBenbereich

sind nur auf den im Bebauungsplen eingetragenen Fldchen zuldssig.

§ 10
Pflanzgebot

Der Bebauungsplon enthdlt ein Pflanzgebot noch § 9 Abs. 1 Ziff. 25

BBauG. Die Festsetzung erfolgt durch Eintragung im Bebauungsplan.

§ N

Elektroversorgung

1. Dos Niederspannungsnetz wird als Kobelnetz ousgefihrt,

2. Die Aufstellung der Niederspannungsverteilerschranke fur Elektri-

zitdts~ und Fernsprecheinrichtungen und von Beleuchtungsmasten

der 6ffentlichen StroBenbéleuchtung auvf privaten Grundstiicken,
unmittelbar neben der Grenze zum Gehweg bzw. der StraBle, cuch auf
den als nicht Uberboubar ausgewiesenen Fldchen, ist vom Eigentimer

zv dulden, Art, Anzchl und Einbavorte der Kabelverteilerschrdnke wnd
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StraBenbeleuchtungsmasten werden Elektroversorgungsunternehmen

im Einvernehmen mit der Gemeinde zu gegebener Zeit festgelegt.

3. Die bereits Uber Freileitung versorgten Hduser bleiben bis auf

weiteres aom Freileitungsnetz angeschlossen.

§ 12

Auf die Empfehlungen der Vorstetter Baufibel wird besonders hingewiesen.

Vorstetten, den 13. Sept. 1982
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