Bebauungsvorschriften

zum Bebauungsplan der Gemeinde Vorstetten fiir das "Gewerbegebiet Grub"

Rechtsgrundlagen

1. §§ 1 und 2, 8 bis 10 und 30 des Bundesbaugesetzes (BBauG),

2. Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVQ)
vom 15.09.1977 (BGB1 I S 1763),

3. Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO),
4. § 4 Gemeindeordnung fir Baden-Wiirttemberg (Gemw0),

5. Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie
iber die Darstellung des Planinhaltes (Planz V 81},

alle in der derzeit geltenden Fassung.

Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

§1
Baugebiet

Der groBte Bereich des Bebauungsplanes ist als Gewerbegebiet (§ 8
BauNv0), Teilbereiche sind als Mischgebiet (§ 6 BauNv0) und ein Teil
als Dorfgebiet (§ 5 BauNV0) ausgewiesen.

§ 2

Ausnahmen

Soweit in § 8 Abs. 3 BauNV0 Ausnahmen vorgesehen sind, sind diese
allgemein zuldssig.
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§ 3
Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne § 14 Abs.1 BauNV0 kionnen unter den dort ge-
nannten Voraussetzungen zugelassen werden.

II. Art und MaB der baulichen Nutzung

§ 4

Allgemeines

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung der
Grundflichenzahl, der GeschoBflachenzahl und der Zahl der Vollge-
schosse.

§5
Art und MaB der baulichen Nutzung

1. Die Festsetzung der Grundflachenzahl, der GeschoBflichenzahl
und der Zahl der Vollgeschosse erfolgt durch Eintragung in
“Zeichnerischen Teil".

2. Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse ist als Hochstwert ange-
geben.

3. Die unterschiedliche Nutzung im Wohn-, Biirobereich sowie im Be-
reich der Betriebsgebdude ist durch Eintragung in der Nutzungs-
schablone im “Zeichnerischen Teil* sowohl fiir die Dachneigung als
auch fiir die Traufhohe vorgeschrieben {sh. § 9, Ziffern 2 + 3).

In den als Wohnbereich ausgewiesenen Flichen sind ausnahmsweise
zulassig: Geschifts-, Biiro- und Verwaltungsgebdude sowie nicht

storende Betriebszweige, wenn fiir den Wohnbereich der anschlies-
senden Grundstiicke keine zusatzlichen Inmissionen zu erwarten

sind.

Ausnahmsweise konnen im Bereich der Betriebsgebdude Wohnungen

fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber
und Betriebsleiter zugelassen werden.



II1. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache

§6

Bauweise

1. Offene Bauweise gemdB § 22 Abs. 2 BauNVO.

2. Ausnahmsweise kann die Linge der Betriebsgebdude 50 i iiberschrei-
ten, wenn dies aus betriebstechnischen Grinden erforderlich ist.

§7

Uberbaubare Grundstiicksflache

1. Die Festsetzung von StraBenbegrenzungslinien und Baugrenzen erfoigt
durch Eintragung im “Zeichnerischen Teil”.

2. Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen konnen Nebenanlagen
im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVD zugelassen werden.

Nebenanlagen sind unzuldssig

a) innerhalb der nicht liberbaubaren Flichen zwischen den Stralen
und den parallelen Baugrenzen,

b) in allen Bereichen mit Pflanzgeboten und Pflanzempfehlungen.

3. Verteilerschranke fiir die Elektrizitatsversorgung, Ffernsprech-
versorgung sowie StraBenbeleuchtungsmasten diirfen auch auf den
nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen errichtet werden.

§ 8
Abstandsflachen

Fiir die Abstandsflachen gelten die Vorschriften der Landesbauordnung
Baden-Wiirttemberg.



1¥. Baugestaltung

§9

1. Die maximale Sockelhdhe der Gebaude (gemessen von Oberkante Geh-
weg bis Oberkante fertiger ErdgeschoBfuBboden) darf im Gewerbe-
gebiet (GE), im Mischgebiet (M1) und im Dorfgebiet (MD) nicht
mehr als 1 m betragen.

2. Die Dicher sind entsprechend den Eintragungen im “Zeichnerischen
Teil® auszubilden:

Gewerbegebiet
a) Dachneigung im Biiro-Wohnbereich 20 - 35°
b) im Beréich der Betriebsgebdude 20 »35°

Dorf- und Mischgebiet

Die Dachneigungen imDorfgebiet und im Mischgebiet liegen zwischen
42° und 48°, bei den Bauplitzen 3 und 19 zwischen 20° und 35°.
MaBgebend sind die jeweiligen Eintragungen im “Zeichnerischen Teil”.
Auf den Baupldtzen 1, 2, 19a - 24, 26, 27, 36 und 37 kann fiir die
riickwirtigen Betriebsgebaude eine Dachneigung von mindestens 30°
gewdhlt werden.

3. Die Traufhohen, 0K mittlere Geldndenhche bis 0K Dachhaut, an der
AuBenwand gemessen, dirfen im

Gewerbegebiet

Biiro- und Wohnbereich sowie
jm Bereich der Betriebsgebdude = 7,00 m

Dorf- und Mischgebiet

a) bei Dachneigung von 20 - 35° = 7,00 m
b) bei Dachneigung von 42 - 48° = 4,80 m

nicht iberschreiten.

4. Soweit im Plan Firstrichtungen eingetragen sind, sind diese zwin-
gend nur fiir die Hauptgebdude an der StraBe. Riickwdrtige Gebaude-
teile kinnen eine andere Firstrichtung aufweisen.
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§ 10

Garagen

Garagen sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflache zu
errichten. Stellpldatze sind auch auBerhalb der uberbaubaren Flidche
zuldssig. In der Vorzone zwischen StraBen und Baugrenzen darf die
Fliche fir Kfz-Stellplatze maximal 50 % der Gesamtfldche betragen.
Fiir die erforderliche Anzahl von Stellpldtzen gilt der ErlaB des
Innenministeriums Uber die Verpflichtung zur Herstellung von Stell-
platzen und Garagen sinngemal.

Fiir die Dachneigung der Garagen gelten die gleichen Bestimmungen
wie fiir Hauptgebdude.

§ 11
Einfriedigungen

Die Baugrundstiicke konnen im Gewerbegebiet entlang der Baugrenze
sowie der Grundstiicksgrenze hinter der Baugrenze eingefriedigt wer-
den. Im Misch- und Dorfgebiet konnen die Einfriedigungen an die
Grundstiicksgrenze gesetzt werden. Soweit Pflanzgebotsflachen ausge-
wiesen sind, mub die Pflanzgebotsfldche auBerhalb der Einfriedigung
liegen.

Im Gewerbegebiet sind Einfriedigungen bis zu einer Hohe von 2 m,

im Misch- und Dorfgebiet bis maximal 1,20 m zuldssig.

§ 12

Griinordnung

1. Die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen den offent-
Jichen Erschliefungsstrafien und der Baugrenze sind als Griinan-
lage zu erhalten. Im Interesse des Immissionsschutzes sind die-
se Flichen mit Baumen und Strauchern zu bepflanzen.

2. Das im "Zeichnerischen Teil* dargestellte Pflanzgebot ist fir
eine durchgehende, standortgerechte zweizeilige Geholzanpflanzung
mit einer Wuchshdhe von mind. 3 m in einer Breite von 3 m auszu-
finren. Es wird empfohlen, das Grundstiick mit einheimischen Strau-
chern und Biumen (nicht Bodendeckern oder Koniferen) zu bepflanzen.
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Grasflachen sollten als pflegeleichte "Naturwiesen" genutzt wer-
den. Mauern sollten (wenn moglich aus Natursteinen) durch Kletter-
pflanzen Gkologisch aktiviert werden. Es wird weiter empfohlen,
Vogelnistkdsten anzubringen.

Im Bereich der Sichtflachen (StraBeneinmiindungen) ist die Bepflan-
zung auf maximal 0,80 m Hohe zu beschranken.

Bei den im Leitungsschutzstreifen der Badenwerk AG zu pflanzenden
Gehtolze sind solche kleinkronigen Strauch- und Baumarten vorzu-
sehen, an denen spiter keine Riickschnitte wegen des zu den Leiter-

seilen einzuhaltenden VDE-Mindestabstandes von 2,5 m vorgenommen
werden miissen.

§ 13

Weitere restsetzungen

. a) Die Untergeschosse sind bis zur Oberkante des vorhandenen

Gelindes als wasserdichte Wanne auszubilden, wenn sich bei
der Priifung des Einzelbauvorhabens zeigt, daB dies zum Schutz
des Grundwassers erforderlich ist.

b) 1) Grundwasser darf durch Dridnagen weder widhrend des Bauens
noch nach der Fertigstellung der Bauvorhaben abgeleitet
werden,

2) Nach Fertigstellung der Bauwerke darf kein Grundwasser in
die Gffentliche Kanalisation oder in ein Oberflachengewdsser
abgepumpt werden.

3) Die Lagerung wassergefdhrdender Stoffe in den Untergeschos-
sen ist ohne SicherheitsmaBnahmen gegen Aufschwimmen nicht
zuldssig.

4) Das Grundwasser ist sowohl wihrend des Bauens als auch nach
Fertigstellung der Vorhaben vor jeder Verunreinigung zu
schiitzen (Sorgfalt beim Betrieb von Baumaschinen und im
Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen, Anwendung grundwas-
serunschidlicher Isolier-, Anstrich- und Dichtungsmaterialien
usw.). Abfdlle jeglicher Art diirfen nicht in die Baugruben
gelangen.
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5) Beiw Ausheben der einzelnen Baugruben sind der angetroffe-
ne Grundwasserstand und das MaB der zur Baudurchfiihrung
notwendigen Grundwasserabsenkung umgehend dem Wasserwirt-
schaftsamt Freiburg, Turnseestr. 5, mitzuteilen. Je nach
Umfang der Grundwasserabsenkung bleibt die Durchfiihrung
eines wasserrechtlichen Verfahrens vorbehalten.

6) Die Baugruben und die Leitungsgrdben sind mit reinem Erd-
material - kein Humus oder Bauschutt - aufzufiillen.

2. Innerhalb der Schutzstreifen der 110- und 20-kV-Freileitungen
sind nur Bauwerke zuldssig, bei denen der Mindestabstand nach
VDE 0210 von 3,0 m zu den bei groBtem Durchgang ruhenden und
ausgeschwungenen Leiterseilen eingehalten ist.

3. Zum Schutz des siidlich angrenzenden allgemeinen Wohngebietes
Gottesacker wird festgesetzt, daB fiir Betriebe, die durch Immis-
sionen dieses Wohngebiet stdren konnen, im Einzelfall die jewei-
lige Zuldssigkeit zu iiberpriifen ist, wobei die Abstdnde entspre-
chend der Abstandsliste 78 betriebstypisch und in angemessener
Weise beriicksichtigt werden sollen.

4. Eine Oberbauung der im Erdreich verlegten Kabelleitungen ist
nicht zuldssig.

§ 14

Hinweise

1. Fiir die Bauvorhaben innerhald der Freileitungsschutzstreifen
sind die Bauwerkshohen in den Schnitten der Antragsplane, be-
zogen auf Meter iiber NN, anzugeben.

2. Zur niederspannungsseitigen Stromversorgung wird ein Kabelleitungs-
netz verlegt.

3.Bestehende Kabelleitungen der Badenwerk AG sind zu dulden. lei-
tungsrechte und Dienstbarkeiten sind fiir die im Bebauungsplan
ausgewiesenen Leitungen einzutragen.



4. Die Verkehrsflichen auf den Grundstiicken sollten so klein-
flichig wie moglich gehalten werden. Die Flichen sollten
mdglichst wassergebunden befestigt werden.

Vorstetten, den 04, Novewber 1985

@eck, Birgermeister

mint asrdfB § 11 BBauG

Geneh - ubiot
emmendnien, dety 8. FEP 1986 beglaubigi
Landraisani Emmendingen )
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