-1 -

Bebauungsvorschriften

zum Bebauungsplan "Briihl" der Gemeinde Vorstetten (Landkreis Emmen-
dingen)

§ 1

Art der baulichen Nutzung

Der raumliche Geltungsbereich enthilt "Allgemeines Wohngebiet" nach § 4
BauNVO.

§ 2

Ausnahmen

Die nach § 4 Abs. 3 vorgesehenen Ausnahmen werden nicht zugelassen.

§ 3
Neben- und Versorgungsanlagen
Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO und Versorgungsanlagen nach § 14

Abs. 2 BauNVO sind unter den in der BauNVO genannten Voraussetzungen
zuldssig.

§ 4

Zuldssiges Mafl der baulichen Nutzung

1. Das Mafl der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung:

a) der Grundfldchenzahl (GRZ) nach § 19 BauNVQ,
b} der Zahl der Vollgeschosse nach § 20 BauNVO.

2.  Die Festsetzung erfolgt durch Eintrag im "Zeichnerischen Teil" des
Bebauungsplanes. .
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§ 5
Bauweise und Firstirichtung
1. Als Bauweise wird "offene Bauweise" nach § 22 Abs. 2 BauNVO festge-
setzt.

2. Die Festsetzung erfolgt durch Eintragung im "Zeichnerischen Teil" des
Bebauungsplanes.

3. Stellung der Geb#ude (Haupt-Firstrichtung): Siehe Eintrag im "Zeichne-
rischen Teil" des Bebauungsplanes.

4. Fiir die im Bebauungsplan festgesetzten oder zuldssigen Grenzgaragen
gilt als "Besondere Bauweise':

Die zulidssige mittlere Hohe an der Grenze sowie die zuldssige Gesamthohe
im grenznahen Bereich nach LBO konnen um das MaB iiberschritten
werden, welches sich bei Ausnuizung der im Bebauungsplan zugelassenen
Dachneigung und einer Maximallinge von 6,0 m ergibt. Wird die Maximal-
linge an der Grenze nach LBO von 9,0 m ausgenutzt, darf das Giebel-
dreieck nur auf einer Basislinge von 6,0 m errichtet werden, der Rest
ist abzuschleppen.

Hinsichtlich der maximalen Traufhdhe wird auf die Bebauungsvorschriften
(8§ 7 Abs. 2) verwiesen.

§ 8
Uberbaubare Grundstiicksfldche

Die lberbaubare Grundsticksfldche wird im "Zeichnerischen Teil" durch die
eingetragenen Baugrenzen festgesetzt.

§ 7
Gestaltung der Gebdude
1. Die Hohenlage der Gebdude im Gelinde und zu den Stralen ist im Bauan-
trag durch genaue Gelédndeschnitte mit allen erforderlichen Einzeich-

nungen nachzuweisen.

2. Die Traufhthe der Gebdude darf von OK Gehweg-Mitte Geb#dude bis zum
Schnittpunkt Aufenmauer - UK Dachhaut (s. LBO) betragen:

a) Flir Wohngebdude siehe "Zeichnerischer Teil" Nutzungsschablone
b) Bei Garagen 3,0 m iiber OK Gehweg
¢} Flir die Garagen zugehdrig zu den Grundsticksnummern 1 - 21

auller Nr. 6, 7 und 14 wird die Traufhdhe auf 2,75 m festgesetzt.
Die Dachneigung wird auf diesen Pldtzen auf 25°, die Garagenlidnge
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auf 6 m, der Dachvorsprung zur Strafenseite auf 0,35 m festge-
setzt.

Die SockelhShe der Gebdude ist im "Zeichnerischen Teil" festgesetzt
(siehe Nutzungsschablonen). Bezugspunkt ist OK Randstein-Gehweg,
Mitte Gebidude.

Die Dachneigung ist im "Zeichnerischen Teil" festgesetzt. Die Dachnei-
gung fiir Garagen mufB mindestens 35° betragen, hdchstens bis zur
Dachneigung des Hauptgeb#iudes. Fiir bauliche Versorgungsanlagen
wurden (z. B. Trafostationen) 15° bis 30° festgesetzt. Filir die Garagen,
zugehorig zu den Grundstiicksnummern 1 - 21, auler 6, 7 und 14,
betrdgt die Dachneigung 25°.

Als Dachform sind symmetrische Sattelddcher und Walmdécher zuldssig.

Bei einer Dachneigung von 45 - 48° sind Dachgaupen in einer maximalen
Lénge von 1/3 der Dachldnge zuldssig.

Bei einer Dachneigung von 35° sind Dachaufbauten im unteren Teil wie
folgt zuldssig:

Rei Reihen- und Doppelh#usern sind pro Hauseinheit maximal zwei
Gaupen pro Dachseite, bel freistehenden Einzelhdusern maximal drei
Dachgaupen pro Dachseite zulédssig.

Der Abstand der Dachgaupen zum Ortgang bzw. zur Brandwand des
NachbargebZudes muf3 mindestens 1,25 m betragen. Der Abstand der
Gaupen untereinander sollte das Mafl von 1,00 m nicht unterschreiten.
Die Dachfldche bis zur Briistung der Gaupen mufl3 erhalten bleiben.

Die Grofle der Gaupen (Ansichtsfliche ohne Dachform) darf maximal 1,25
% 1,20 m (Breite x Hohe) betragen. Hinzukommen darf eine Konstruk-

tionsbreite von insgesamt 0,40 m. Bei Dreiecksgaupen darf die Fenster-
fliche 1,50 m? zuziiglich 0,40 m Konstruktionsbreite nicht {iberschreiten.

Bei Zusammenfassung von 2 Gaupen darf die maximale Gesamtbreite 3 m
betragen.

Als Dachform sind Satteldach oder flachgeneigtes Dach zuldssig (keine
Schleppgaupen.

Doppelhduser und Doppelgaragen sind in ihrer Gestaltung aufeinander
abzustimmen. Hierbei ist besonders auf die Dachneigung und Traufhthe
Riicksicht zu nehmen.

Fiir die Dachdeckung diirfen nur Ziegel und Dachpfannen in rotbraunen
oder braunen Tonen verwendet werden. Dies gilt nicht fiir ebene Dach-
aufbauten.
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§ 8

Einfriedigungen

Einfriedigungen der Vorgartenbereiche (vor der strafenseitigen Haus-
flucht) entlang den &ffentlichen Strafen und Wegen sind in ihrer Hohe
auf 0,70 m beschrédnkt.

Gartenseitig (hinter der strafenseitigen Hausfront) diirfen die Grund-
stiicke nach Nachbarrecht eingefriedigt werden.

Sichtschutzwinde im Terrassenbereich sind auf eine Tiefe von 4 m bis
zur Hdhe von 1,80 m zugelassen.

§ 9

Garagen und iliberdachte Stellpldtze (Carports)

Nie Standorte von Garagen einschlieflich ihrer Zufahrten (Staurdume)
von den Offentlichen Verkehrsflichen sowie von Stellplitzen sind im
"Zeichnerischen Teil" des Bebauungsplanes festgesetzt. Hinsichtlich der
Ausmalle der festgesetzten (Doppel-)Garagen geht der Bebauungsplan
davon aus, dafl Garagen bis zur Ldnge von 9,0 m (LBO) zuldssig sind,
soweit nicht im "Zeichnerischen Teil" eine kiirzere Linge festgesetzt ist.
Soweit Stellpldtze nicht festgesetzt sind, sind diese im straflennahen
Bereich zu errichten.

Fiir die Garagen filir die Grundstiicksnummer 1 ~ 21 aufler Nr. 6, 7 und
14 ist darauf zu achten, daB die Garagen moglichst in einer einheitlichen
Konstruktionsart und wenn moglich im Zusammenhang erstellt werden.

Ein anderer als der im Bebauungsplan vorgesehener Standort kann
zugelassen werden, wenn stddtebauliche Griinde dem nicht entgegen-
stehen. Stddtebauliche Griinde in diesem Sinne sind insbesondere:

a) gestalterisch stddtebauliche Gesichtspunkie, z. B. einheitliches
Straflenbild, Zusammenfassung mehrerer Garagenkdrper, Einbezie-
hung der Garagen in das Hauptigebdude, Zusammenfassung der
Garagen zur Gemeinschaftsanlage;

b) verkehrliche Griinde, (Staurdume zu den 6ffentlichen Verkehrsfld-
chen, einzuhaltende Sichtfldchen an Einmiindungen und Kreuzungen,
Zufahrten an verkehrsgiinstigen Stellen, Konzentration des Ver-
kehrs an einigen Stellen);

c) bauliche Grinde
geplante und bestehende Versorgungsanlagen wie z. B. Strallenbe-
leuchtung, Hydranten, Versorgungsanlagen (Post und Fernmelde)
usw.; :
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d) gesundheitliche und nachbarliche Griinde (Schaffung ruhiger Wohn-
bereiche, Schutz vor Lirm).

Ferner kdnnen andere Garagenstandorte zugelassen werden bei vom
Bebauungsplan abweichenden Grundstiickseinteilungen bzw. Grund-
stlicksgrenzen.

Bei evtl. Gescholwohnungsbau sind auf den Pliatzen 23 + 24 entspre-
chende Tiefgaragenstellpldtze im Bebauungsplan ausgewiesen.

Garagen, die mit jhren Lings- oder Riickseiten an Verkehrsfldchen
stehen, miissen einen Abstand von 0,50 m einhalten, der zu bepflanzen
ist.

Garagen aus Profilblech und Asbestzement sind nicht zuldssig.

Fir Grenzgaragen gilt eine "besondere Bauweise" (8 5 Abs. 4
Beb.-Vorschriften).

Garagenzufahrten und Zufahrten zu den Stellpldtzen (Carports) sind im
"Zeichnerischen Teil" festgesetzt. lhre Breite ist (auch bei Doppelgara-
gen) auf das MaB der im Bebauungsplan ausgewiesenen Garagenbreite
heschrinkt. Eine grilere Zufahrtsbreite kann dann zugelassen werden,
wenn dadurch dffentliche Parkplédtze, Straflenbidume bzw. deren Baum-
scheiben, Straflenlaternen oder sonstige offentliche Versorgungseinrich-
tungen nicht beeintridchtigt werden.

Die Dachflichen der moglichen Tiefgaragen sind zu begriinen.

§ 10

Grundstiicksgestaltung

Die Grundstiicke sind entsprechend dem StraBenniveau aufzufiillen.

Abgrabungen zur Belichtung von Untergeschossen sind nur bis zu 1/3
der angrenzenden Gebiudeseiten zulédssig.

§ 11

Festsetzung im Zusammenhang mit dem Straflenverkehr

Sichtfelder sind von Sichthindernissen jeder Art freizuhalten, die héher
als 0,80 m iiber die Fahrbahnoberkante hinausragen. Hochstdmmige

Einzelbdume sind in den Sichtfeldern zuldssig, insbesondere die Einzel-
bdume, filir die im "Zeichnerischen Teil" ein Pflanzgebot festgesetzt ist.

Entlang der StraBe mit gemischt genutzten Verkehrsflichen (ohne Geh-~
wege) ist ein Sicherheitsstreifen von mindestens 25 cm von festen Ein-
bauten (wie Einfriedigungen) freizuhalten.
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§ 12

Elektroversorgung

Die Stromversorgung erfolgt tiber Erdkabel.

§ 13

Festsetzung zum Grundwasserschutz

Die Keller sind als wasserdichte Wanne auszubilden.

Die Kellersohle darf nicht in den mittleren Grundwasserstand von 207,85 m
iber NN hineinragen.

Hinweise:
Die befestigten Fldchen sind so gering wie mbglich zu halten. Bei der Anle-

gung der Griinflichen sind nach Moglichkeit einheimische Pflanzen zu verwen-
den. y

Vorstetten, 15. Juni 1892
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