Gemeinde Vorstetten 3. Ausfertigung
Landkreis Emmendingen

Bebauungsvorschriften

zum Bebauungsplan ,,Sieben Jauchert”
Teil A: Rechtsgrundlagen

Teil B: Planungsrechtliche Festsetzungen
Teil C; Ortliche Bauvorschriften

Teil D: Hinweise

A: RECHTSGRUNDLAGEN

1. § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Sep-
tember 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes
vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585).

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | § 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Er-
leichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbau-
land vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

3. Planzeichenverordnung (PlanzVO) vom 18.12,1990 (BGBI. 1991 | S. 58, BGBI. lll
213-1-6)

4. Landesbauordnung fir Baden-Wrttemberg (LBO) vom 08.08.1995 in der Fassung vom
05.03.2010 (GBL. 5. 358, ber. 416).

5. Gemeindeordnung fur Baden-Wiirttemberg (GemQ) in der Fassung 09.11.2010 (GBI. S.
793).

alle in der derzeit geltenden Fassung

B: PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

L Art der baulichen Nutzung

§1
Baugebiet

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes gliedert sich in zwei Baugebiete:
a) Mischgebiet gem. § 6 BauNVO
b) Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO.

Die Grenzen der. Nutzungsbereiche sind im zeichnerischen Teil festgesetzt.

§2
Ausnahmen, Ausschliisse, Beschrinkungen
und besondere Festsetzungen

(1) Mischgebiet:

1. Die im Mischgebiet gem. § 6 Abs. 2 Ziffer 6 (Gartenbaubetriebe), Ziffer 7 (Tankstellen)
und Ziffer 8 (Vergnugungsstatten) BauNVO zulassigen und die nach § 6 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Vergnligungsstatten werden im Mischgebiet ausgeschlossen.
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2. Im Erdgeschoss ist im westlichen MI-Gebiet (westlich der Stichstralle) mit der Festset-
zung: ,EG: Einzelhandel” nur die in § 6 Abs. 2 Ziffer 3 BauNVO genannten Nutzungen zu-
lassig.

(2) Allgemeines Wohngebiet:
Die im allgemeinen Wohngebiet gem. § 4 Abs. 3 Ziffer 4 (Gartenbaubetriebe) und Ziffer 5
(Tankstellen) ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werden ausgeschlossen.

§3

Nebenanlagen

1. Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur hinter der strallenseitigen Baugrenze
zulassig.

2. Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 2 BauNVO, die der Versorgung des Baugebietes dienen,
wie Verteilerschrénke fur die Elektrizitdtsversorgung, Fernsprech-/Internetversorgung
sowie Strallenbeleuchtungsmasten und Verkehrszeichen dirfen auch auf den nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen errichtet werden.

Il MaR der baulichen Nutzung

§4
Ma#g der baulichen Nutzung

(1) Das Maf der baulichen Nutzung wird durch Festsetzung der Grundflachenzahl, der Gebau-
dehohe und / ader der Traufhéhe und durch die Zahl der Vollgeschosse bestimmt. Das Mal der
baulichen Nutzung ergibt sich durch die Eintragungen im ,Zeichnerischen Teil".

(2) Die Gebaudehthe wird von Oberkante Randeinfassung der éffentlichen Verkehrsflache,
Mitte Geb&ude bis Oberkante Dachhaut gemessen, Die Traufhdhe wird von Oberkante Randein-
fassung der offentlichen Verkehrsfliche, Mitte Gebdude bis Schnittpunkt Aufien-
wand/Unterkante Dachhaut gemessen.

§5
Grundstiicksgrofe

Das Baugrundstiick mit der Festsetzung ,Einzelhandel” darf eine Gréfie von 4.000 m? nicht un-
terschreiten (§ 9 Abs. 1 Ziffer 3 BauGB).

. Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache

§6
Bauweise und Stellung der baulichen Anlagen

(1) Mischgebiet:
Im Mischgebiet ist eine abweichende Bauweise zulassig (§ 22 Abs. 4 BauNVO). Die zulassige
Gebaudelange ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil (Baugrenzen).

(2) Allgemeines Wohngebiet:
Fir das Allgemeine Wohngebiet wird die offene Bauweise geman § 22 BauNVO festgesetzt.
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§7
Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Festsetzung von Strallenbegrenzungslinien und Baugrenzen erfolgt durch Eintragung im
,Zeichnerischen Teil".

‘ §8
Stellplidtze und Garagen/Carports

1.  Stellplatze sind auch aufterhalb der Uberbaubaren Flache zuldssig. Stellplatze sind mit
wasserdurchléssigen Materialien (z.B. Betonpflaster mit Rasenfuge oder Porenbeton, z.B.
LAquatop”) herzustellen.

2. Garagen/Carports sind auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksfldchen nicht zulassig.

§9
Flichen fiir die Anpflanzung von Bidumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen
(Pflanzgebot nach § 9 (1) Nr. 25 a BauGB))

1.Allgemein:

Fur alle Baumpflanzungen gilt, dass bei Abgang oder bei Fallung eines Baumes als Ersatz ein
vergleichbarer Laubbaum gemaf den Pflanzempfehlungen des Griinordnungsplanes nachzu-
pflanzen ist. Fir alle ausgewiesenen Baumstandorte gilt, dass geringflgige Abweichungen von
den eingetragenen Standorten in begriindeten Fallen (Zufahrt, Leitungstrassen etc.) zugelassen
werden.

2. Baumpflanzungen im Mischgebiet:

Baumpflanzungen im MI-Gebiet auf dem Grundstiick des Einzelhandel/Lebensmittelmarkts: Im
Bebauungsplan sind durch Planeintrag Festsetzungen fur das Anpflanzen von mittelkronigen
Laubb&umen auf dem Grundstiick des Lebensmittelmarkts getroffen. Es sind offene, gegen
Uberfahren zu schiitzende begrunte Pflanzflachen (Baumscheiben) mit einer Fl&che von min-
destens 8 m? oder entsprechende unterirdische Baumquartiere mit mindestens 12 m?* verdicht-
barem Baumsubstrat nach dem jeweiligen Stand der Technik herzustellen.

Artempfehlung: Feldahorn (Acer campestre “Elsrijk”), mittelkroniger Spitzahorn (Acer platanoides
“Cleveland"), Stadtbirne Pyrus calleryana ,Chanticleer, Saulenférmiger Zierapfel, Malus triloba-
ta.

GréRke: Hochstamm, Stammumfang mind. 18 cm. Standort s. zeichnerische Festsetzung des
Bebauungsplans. Anpflanzungszeit: spatestens 1 Jahr nach Baufertigstellung (Schlussabnah-
me)

Heckenpflanzung westlich des Einzelhandels/Lebensmittelmarkts und stdlich des Parkplatzes:
Im Bebauungsplan ist durch Planeintrag eine Festsetzung fir das Anpflanzen einer Hecke west-
lich des Lebensmittelmarkts getroffen. Die Hecke muss mind. 1,5 m hoch sein; Sidlich der
Parkplétze ist unter den Baumen (siehe Planeintrag) eine niedrige Schnitthecke anzulegen; ein
regelmafiger Rickschnitt ist zulassig. Atempfehlung: Hainbuche, Liguster, Hartriegel, Hundsro-
se. Standort: s. zeichnerische Festsetzung des Bebauungsplans. Anpflanzungszeit: spatestens
1 Jahr nach Baufertigstellung (Schlussabnahme).



3. Baumpflanzungen auf den Baugrundstiicken:

Auf den privaten Baugrundstiicken muss pro angefangene 400 m? Grundstucksflache ein Laub-
baum gepflanzt, dauerhaft erhalten und bei Wegfall durch entsprechende Neupflanzung ersetzt
werden. Das Lichtraumprofil der 6ffentlichen Verkehrsflache und nachbarschaftsrechtliche Be-
lange sind bei der Anpflanzung zu beriicksichtigen. Pflanzbindungen flr Baume auf den privaten
Grundsticken kénnen an diese Regelung angerechnet werden. Artempfehlung: Hainbuche,
Feldahorn, versch. Obstb&aume auf schwachwiichsiger Unterlage. GréRe: Hochstamm, Stamm-
umfang mind. 16 cm (aulier Obstb&ume). Standort: frei wahlbar. Anpflanzungszeit: spatestens
1 Jahr nach Bebauung des Grundstiicks.

§10
Erhalt von Biumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB)

Baumerhalt und -schutz: Im Bebauungsplan sind durch Planeintrag Festsetzungen fur Erhalt
von zwei Baumen im nérdlichen Gebietsteil getroffen. Die Bdume sind wahrend der Bauar-
beiten bei Eingriffen in den Wurzelbereich (Kronendurchmesser + 1,50 m) zu schitzen (Er-
stellung eines Wurzelvorhangs, Kronenriickschnitt, Verlegung von Leitungstrassen nur in-
nerhalb der Belagsflachen). Die Baumschutzmafnahmen sind nach den Vorschriften der
,DIN 18920 Schutz von Baumen, Pflanzenbesténden und Vegetationsflichen bei Baumali-
nahmen" durchzufiihren

§ 11
Zuordnung von Mafnahmen auferhalb des Planungsgebietes (§ 9 (1a) BauGB)

1. Zuordnung zum Eingriff durch éffentliche ErschlieBung

Den zu erwartenden Eingriffen durch den Bau der 6ffentlichen Erschlieung werden Sam-
melausgleichsmalnahmen an anderer Stelle im Sinne des § 9 (1a) BauGB wie folgt gleich-
malig zugeordnet:

Maltnahme A1

Auf dem Flurstiick 1679, Vérstetten, ist eine extensive Streuobstwiese zu entwickeln:

¢ Dazu sind die standortfremden Geholze (Nadelgeholze) vollstandig zu roden (einschliellich
Wurzelstécke). Die zwei alten Apfelbdume im nérdlichen Teil sowie eine Eiche im stdlichen
Teil der Flache sind zu erhalten. Das Brombeergestrlipp ist zu entfernen. Diese Maltnahmen
dirfen nur im Winterhalbjahr von Anfang Oktober bis Ende Februar stattfinden. Nach der Ro-
dung ist eine krauterreiche autochthone Saatgutmischung einzusaen; alternativ kann Mahgut
von Wiesen der Umgebung aufgebracht werden.

o Auf der Flache sind 20 Hochstdmme zu pflanzen (vorzugsweise Obstbaume alter Sorten,
mindestens die Hilfte starkwiichsige Apfel- oder Birnb&ume). Es ist ein Pflanzschnitt und
mindestens in den ersten funf Jahren ein jéhrlicher Erziehungsschnitt zum Aufbau der Krone
durchzufiihren. Anschlieend ist ein Pflegeschnitt nach Bedarf durchzufiihren, jedoch min-
destens alle 5 Jahre. Altere B&ume sind so lange wie méglich als Lebensraum fir Vogel, Fle-
derm&use und Totholzinsekten zu erhalten. Abgangige Baume missen durch Neupflanzun-
gen in gleicher Anzahl ersetzt werden.

Die Flache ist zweimal jahrlich zu m&hen (1. Schnitt nach der Hauptblitezeit der Graser, frii-

hestens Ende Mai). Dabei ist auch der spontane Aufwuchs von Gehdlzen und Brombeeren

zu entfernen. Das Mahgut muss spatestens eine Woche nach dem Schnitt entfernt werden.

Auf Dunger oder Pflanzenschutzmittel ist zu verzichten.



MaRnahme CEF 2 :

Auf den Flurstiicken 3225, 2909, 3223 sind Habitatbaumgruppen zu erhalten und Fledermaus-
kasten anzubringen.

Auf den Flursticken sind 14 ausgewdéhlte und gekennzeichnete Baume (3 Eichen, 10
Eschen, 1 Erle) aus der forstlichen Nutzung zu nehmen. An den Bidumen sind 10 Fleder-
maus-Rundkésten mit doppelter Vorderwand (Typ 1 FD, Schwegler), 2 GroRraumhéhlen
(Typ 1 FS) sowie 2 Grofiraum- und Uberwinterungshéhlen (Typ 1 FW) aufzuhéngen. Die
Funktionsfahigkeit der Kasten ist durch regelmafige Kontrollen und S&uberungen (alle zwei
Jahre Uber einen Zeitraum von insgesamt 10 Jahren) zu gewahrleisten.

2. Zuordnung zu den Eingriffen auf den privaten Baugrundstiicken

Den zu erwartenden Eingriffen auf den privaten Baugrundstiicken werden Sammelaus-
gleichsmaflnahmen an anderer Stelle im Sinne des § 9 (1a) BauGB wie folgt gleichmalig
zugeordnet.

Maflnahme A2:

Auf den Flurstiicken 356, 357 und 358, Vorstetten, sollen Streuobstbestéande erhalten und neu
gepflanzt werden:

» Aufden drei Flurstiicken werden insgesamt mindestens 12 Hochstamme gepflanzt (vorzugs-
weise Obstb&ume alter Sorten, mindestens die Halfte starkwiichsige Apfel- oder Birnbdume).
Es wird ein Pflanzschnitt und mindestens in den ersten funf Jahren ein jahrlicher Erziehungs-
schnitt zum Aufbau der Krone durchgefiihrt. AnschlieRend wird ein Pflegeschnitt nach Bedarf
durchgefiihrt, jedoch mindestens alle 5 Jahre. Wenn die Flache beweidet werden soll, mis-
sen die Neupflanzungen mit einem Verbissschutz ausgestattet werden.

« Die auf der Flache befindlichen 6 &lteren Hochstamme sind dauerhaft zu pflegen und so lan-
ge wie méglich als Lebensraum fur Végel, Fledermause und Totholzinsekten zu erhalten.
Abgéangige Baume missen durch Neupflanzungen in gleicher Anzahl ersetzt werden. Auf der
Flache sind insgesamt mindestens 5 Vogelnistkésten aufzuhangen. Diese missen flr Héh-
len- und Halbhéhlenbriiter geeignet sein (Zielarten: Gartenrotschwanz, Wendehals, Star). Die
Nistk&sten missen jahrlich kontrolliert werden (Reinigung, Ersatz von nicht mehr funktionsfa-
higen Kasten).

¢ Der Eschenaufwuchs auf dem Flurstiick 358 wird vollsténdig entfernt, der Beet-Streifen wird
mit einer krauterreichen autochthonen Saatgutmischung eingeséat; alternativ kann Mahgut
von Wiesen der Umgebung aufgebracht werden. Die drei Flurstiicke sind als zweischlrige
Mahwiese zu nutzen (1. Schnitt nach der Hauptblutezeit der Graser, frihestens Ende Mai), al-
ternativ ist die Schafbeweidung zulassig. Bei Beweidung darf nicht dauerhaft die Gesamtfla-
che als Standweide genutzt werden, sondern es sind jeweils nur Teilflachen im Wechsel zu
beweiden. Auf Dinger oder Pflanzenschutzmittel ist zu verzichten.

Auf der Flache sind 5 geféllte Stamme aus dem Bebauungsplangebiet senkrecht aufzustel-

len. Die hierfUr auszuwahlenden Biume sind im Grinordnungsplan gekennzeichnet.

MafRnahme CEF 1:
Auf dem Flurstlick 1383, Vorstetten, soll ein Streuobstbestand erhalten und aufgewertet werden:

+ Die auf der Flache befindlichen Hochstdmme sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Ins-
besondere &ltere Baume sind so lange wie mdglich als Lebensraum fur Vogel, Fledermause
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und Totholzinsekten zu erhalten. Abgéngige Badume mussen durch Neupflanzungen in glei-
cher Anzahl ersetzt werden.

« Auf der Flache sind insgesamt mindestens 10 Vogelnistkasten aufzuhingen. Diese missen
fur Hohlen- und Halbhohlenbriter geeignet sein (Zielarten: Gartenrotschwanz, Wendehals,
Star). Die Nistkasten missen jahrlich kontrolliert werden (Reinigung, Ersatz von nicht mehr
funktionsfahigen Kasten).

Die Flache ist zweimal jahrlich zu mahen (1. Schnitt nach der Hauptbliitezeit der Graser, fri-
hestens Ende Mai). Das Mahgut muss spéatestens eine Woche nach dem Schnitt entfernt
werden. Auf Dinger oder Pflanzenschutzmittel ist zu verzichten.

Bodenauftrag auf Ackerbéden (Malinahmen zum Schutz und Entwicklung von Boden gem. §
9 Abs. 1 Ziffer 20 BauGB):

Unbelasteter Erdaushub, der nicht im Plangebiet wiedereingebracht werden kann, ist zur
Bodenverbesserung auf dem Flurstiick Nr. 2033 aufzubringen. Es darf nur der altlastenfreie,
humose Oberboden (ca. 0 bis 30 cm) zur Auffullung gelangen. Die Aufflllungsmachtigkeit
sollte bei méglichst genau 30 cm liegen.

§12
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

1. Private Granflachen :

Ein Anteil von min. 40 % von der jeweiligen Baugrundstiicksflache ist von jeglicher Bodenversie-
gelung oder Befestigung freizuhalten und als Grinfldche oder Garten anzulegen und zu unter-
halten.

2. Versickerungsfahige Oberflachenbelage:

Stellplatzflachen auf den privaten und &ffentlichen Grundstiicken sind mit einem wasserdurch-
ldssigen Material (z.B. Pflaster mit Rasenfugen oder Fugenverflllung mit Split, Rasengitterstei-
ne, Schotterrasen, wassergebundene Decke) auszufihren.

3. Dachbegrinung:
Flachdacher von Garagen und Carports sind extensiv zu begriinen. Dachgérten sind mindestens
zur Hélfte zu begrinen.

4, Beleuchtung:
Als Strafien- und Aulenbeleuchtung ist ausschlielilich energiesparende UV-anteilsarme Be-
leuchtung (Natriumdampflampen, LED-Leuchten oder vergleichbare Leuchtmittel) zulassig.

5. Dacheindeckung:

Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher sind im Bebauungsplangebiet nur zuldssig, wenn sie
beschichtet oder in &hnlicher Weise behandelt sind, um einen Schadstoffeintrag in das Regen-
wasser zu verhindern. Untergeordnete Dachflachen wie Gauben, Eingangstberdachungen und
Erker bleiben hierbei auler Betracht.

§13
MaRnahmen zum Schallschutz

Auf den von Uberschreitungen des Orientierungswerts in der Nacht betroffenen Fassaden der
Wohnnutzung Uber dem geplanten Lebensmittelmarkt sind Schallschutzmafinahmen erforder-
lich. Zum Schutz der Nachtruhe ist gemalt DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau — Anforderungen
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und Nachweise" vom November 1989 ein Innenraumpegel von 30 db(A) in der Nacht in Schlaf-
raumen einzuhalten. Dazu sind Aulienbauteile mit entsprechender Schallddmmung einzubauen.

§14
Einsatz erneuerbarer Energien

Im gesamten Baugebiet soll der Einsatz von erneuerbaren Energien unterstitzt werden. Die
max. zuléssige Gebdudehéhe kann bei Aufbau von Anlagen zum Einsatz regenerativen
Energien (Strom- und Warmeerzeugung durch Solarenergie) ausnahmsweise bis zu 1,50 m
uberschritten werden. Die Dacher sind statisch so auszubilden, dass auch eine spatere Nut-
zung von regenerativen Energien méglich ist (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB).

§15
Héhe der Gebiude

Die zuldssige Trauf- und/oder Gebaudeh&he wird durch die Festsetzung im zeichnerischen Teil
bestimmt.

C: Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB, § 74 LBO)

§1
Gestaltung der Gebiude

(1) a) Hauptgebaude: Die Dachneigungen sind entsprechend den Eintragungen im
Zeichnerischen Teil" auszubilden.
b) Garage/Carport: Fir Garagen und Carports darf die Dachneigung zwischen 0 und 15
Grad betragen.

(2) Die zul&ssige Trauf- und/oder Gebaudehdhen ergeben sich aus dem zeichnerischen Teil.

(3) Dacher von Doppelhdusern und Hausgruppen missen die gleiche Dachform und —neigung
aufweisen.

(4) Dachaufbauten sind bis zur Halfte der jeweiligen Lange der Dachflache (einschliefllich Dach-
(berstand) zugelassen. Der Abstand der Dachaufbauten und —einschnitte zu den Ortgéngen
muss mindestens 1,25 m, gemessen jeweils von der Aulienkante Dach bis Aulienkante Dach
bzw. Dacheinschnitt, betragen. Bei Reihen- und Doppelhdusern sind max. 2 Gauben pro Dach-
seite, bei freistehenden Einzelhdusern max. 3 Dachgauben pro Dachseite zuldssig. Der Abstand
der Dachgauben untereinander soll das Mal von 1,0 m nicht unterschreiten. Einzelgauben dir-
fen max. eine Breite von 1,65 m haben. Bei Zusammenfassung von 2 Gauben darf die max. Ge-
samtbreite von 3,0 m nicht Gberschritten werden.

(5) Dachaufbauten, die der Energiegewinnung dienen, sind aus blendfreiem Material herzustel-
len.

(6) Pro Gebaude ist nur eine sichtbare Antennenanlage oder Gemeinschaftsantenne zugelassen
(§ 74 (1) Nr. 4 LBO). Satellitenantennen miissen den gleichen Farbton wie die dahinterliegende
Gebaudeflache aufweisen. Geringfilgige Abweichungen sind zulissig.



§2
Stellplatzverpflichtung

Pro Wohneinheit sind 1,5 Stellplatze nachzuweisen. Bruchzahlen sind ab 0,5 auf die néchste
volle Zahl aufzurunden. Flr Einliegerwohnungen mit bis zu 50 m? ist 1 Stellplatz nachzuweisen.
§3
Einfriedigungen

Zaune bis 0,80 m Héhe mit Heckenhinterpflanzung sind zuldssig. Hinter der strallenseitigen
Baugrenze sind Einfriedigungen nach dem Nachbarrecht zuldssig. Die Verwendung von Sta-
cheldraht zur Einfriedigung ist unzulassig.

§4

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind ausschlieBlich an der Stétte der Leistung zulassig. Die Beleuchtung von
Werbeanlagen ist nur in der Zeit von 6.00 Uhr bis 20.00 Uhr zulassig.

§5
. Niederspannungsfreileitungen (§ 74 (1) Nr. 5 LBO

Niederspannungsfreileitungen sind im Plangebiet nicht zugelassen. Das Niederspannungsnetz
ist als Kabelnetz auszufuhren.

D: HINWEISE
D1 Entwéasserung

1. Abwasseranlagen sind im Trennsystem nach den allgemein anerkannten Regeln der
Technik zu erstellen, zu unterhalten und zu betreiben. Die Abwasserbeseitigung
(Schmutzwasser und Regenwasser) obliegt der Gemeinde. Sofern schadlos und mit ver-
tretbarem Aufwand mdglich, ist Niederschlagswasser gemal § 45 b WG auf dem Privat-
grundstiick zur Versickerung zu bringen. (Hiervon ausgenommen sind Verdachtsflachen
nach Abs. D8). Alternativ wird auch der Einbau einer Drosselzysterne, Stauraumkanal etc.
zugelassen.

2. Im Rahmen des durch die Gemeinde zu prifenden und zu genehmigenden Entwéisse-
rungsgesuchs ist die ordnungsgemalie Abwasserbeseitigung nachzuweisen. Hierzu sind
der Gemeinde fachlich fundierte und aussagekréaftige Planunterlagen einzureichen. Die
Planung und der Antragsumfang sind frihzeitig mit der Gemeinde abzustimmen.

3. Die Niederschlagswasserbeseitigung von abflusswirksamen Fldchen gréfier 1200 m? sind
der Unteren Wasserbehérde anzuzeigen. Hierzu sind dem Landratsamt Emmendingen,
Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz, fachlich fundierte und aussagekraftige Plan-
unterlagen einzureichen, deren Inhalt ist friihzeitig mit der Unteren Wasserbehdérde abzu-
stimmen ist.

4. Beider Grundstiicksentwéasserung sind Schwerkraftentwésserungsanlagen innerhalb von
Gebduden nach DIN EN 12056, aulterhalb nach DIN 1986-100 bzw. DIN EN 752 zu pla-
nen. Die Planung von Druckentwésserungssysteme erfolgt nach DIN EN 1671 in Ergan-
zung durch das DWA-Arbeitsblatt 116, Teil 2. Die Leitungssysteme sind vor Inbetriebnah-
me einer Dichtheitspriifung nach DIN EN 1610 bzw. prEN805 zu unterziehen. FUr die ord-
nungsgemale Ausflhrung ist der Bauherr verantwortlich.

5. Zudem sind fachliche und rechtliche Grundséatze zum Umgang mit Regenwasser in Sied-
lungsgebieten in den Arbeitshilfen fir den Umgang mit Regenwasser in Siedlungsgebieten
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der LUBW zu entnehmen. Die Arbeitshilfen stehen auf der Internetseite der Landesanstalt
fur Messungen, Umwelt und Naturschutz (LUBW) als Download zur Verfligung
(www.lubw.baden-wuerttemberg.de).

Betriebliche Abwasser bedirfen gegebenenfalls einer Vorbehandlung vor Ableitung in die
dffentliche Kanalisation. Hierzu sind die Vorgaben der értlichen Abwassersatzung und der
Abwasserverordnung zu beachten. Die ordnungemélie Lagerung, Nutzung und Entsor-
gung wassergefahrdender Stoffe ist im Zuge des bauordnungsrechtlichen bzw. immissi-
onsschutzrechtlichen Gestattungsverfahrens nachzuweisen.

D2 Grundwasser, Bodenschutz

1;

Der mittlere Grundwasserhdchststand (MHW)kann mit 209,50 mUNN, der Grundwasser-
héchststand (HHW) mit 210,50 muNN interpoliert werden. Geb&ude dirfen nicht unterhalb
des MHW gegriindet werden (Unterkante Bodenplatte). Bis mindestens zum Grundwas-
serhéchststand (HHW) von 210,50 mUNN sind bauliche Anlagen gemaf DIN 1045 als
wasserdichte Wanne auszuflhren. Untergeordnete Bauteile kbnnen tiefer gegriindet wer-
den. Ergeben sich durch ein Gutachten fiur das Baugrundstick andere Héhen (MHW,
HHW), sind diese zu beachten.

Nach Fertigstellung der Bauwerke darf kein Grundwasser in die éffentliche Kanalisation
oder in Oberflichengewasser abgepumpt werden. Die Verlegung von Drainagen ist nicht
zulassig.

Ein Austausch von grundwasserschitzenden Deckschichten zum Zwecke einer dezentra-
len Niederschlagswasserversickerung ist nicht zuldssig.

Das Grundwasser ist sowoh| wahrend des Bauens als auch nach Fertigstellung des Vor-
habens vor jeder Verunreinigung zu schiitzen (Sorgfalt beim Betrieb von Baumaschinen
und im Umgang mit wassergefahrdeten Stoffen, Anwendung grundwasserunschédlicher
Isolier- Anstrich- und Dichtungsmaterialien, keine Teerprodukte usw.). Abfélle jeglicher Art
darfen nicht in die Baugrube gelangen.

Der Arbeitsraum (zwischen Geb&ude und Baugrubenbdschung) und die Zuleitungsgraben
sind mit reinem Erdmaterial — kein Humus abzudecken.

Nordéstlich des Plangebietes erstreckt sich das Wasserschutzgebiet Mauracherberg, Zo-
ne lllb (vorlaufige Abgrenzung der Erweiterung).

Bei der Erschliefung des Baugebietes und bei der Ausfihrung von Bauvorhaben ist (ent-
sprechend der Bodenschutzklausel in § 1a Abs. 1 des Baugesetzbuches) mit dem Grund
und Boden sparsam und schonend umzugehen.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von Oberbo-
den und Unterboden durchzufihren. Bei einer Lagerung l&nger 1 Jahr ist eine Zwischen-
begriinung durchzuflihren. Béden, die nicht zur Bebauung bzw. Versiegelung vorgesehen
sind, dirfen (z.B. zur Bodenzwischenlagerung) nur mit Kettenfahrzeugen befahren wer-
den und im wassergesattigten Zustand grundsatzlich nicht von Baufahrzeugen befahren
werden. Bei der Zwischenlagerung von Boden aulierhalb des Entstehungsortes ist ab ei-
ner Menge von 100 t (ca. 50 m®) eine Genehmigung nach BImSchG (4.BImSchV) erforder-
lich. Hiervon ausgenommen sind Bodenbewegungen fur 6ffentliche Erschlieungsania-
gen.

Die Erdarbeiten sind nach Méglichkeit im Massenausgleich herzustellen. Es ist anzustreben,
dass im Planungsgebiet ein Massenausgleich erfolgt. Bei Gelandeaufschiittungen innerhalb des
Baugebietes, z.B. zum Zweck des Massenausgleichs, der Gelandemodellierung usw. soll der
Oberboden des Urgeléndes nicht Gberschittet werden, er soll vorher abgeschoben werden.



3. Eine Uberbauung der im Erdreich verlegten Kabelleitung ist nicht zulassig. :
Bestehende Kabelleitungen des Energieversorgers bzw. deren Rechtsnachfolgerin sind zu
dulden. Leitungsrechte und Dienstbarkeiten sind fur die im Bebauungsplan ausgewiesenen
Leitungen einzutragen.

D3 Denkmalschutz

Das Landesdenkmalamt weist darauf hin, dass nach § 20 des Denkmalschutzgesetzes (zu-
féllige Funde das Regierungsprisidium Freiburg, Abt. 2 Ref. 26 — Denkmalpflege, Fach-
bereich Archiologische Denkmalpflege (Tel.: 0761/208-3570, Fax: 0761/208-3599), un-
verzuglich fernmuindlich und schriftlich zu benachrichtigen ist, falls Bodenfunde bei Erdarbei-
ten in diesem Gebiet zutrage treten. Das Landesdenkmalamt ist auch hinzuzuziehen, wenn
Bildstlicke, Wegkreuze, alte Grenzsteine oder dhnliches von den Baumalinahmen betroffen
sein sollten.

D4 Gesundheitsschutz
Aus Sicht des vorbeugenden Gesundheitsschutzes sollten auf eine Minimierung allergieaus-
I6sender Stoffe geachtet werden. Auf Birke, Erle und Hasel sollte verzichtet werden. Bei ei-
ner Regenwassernutzung ist auf eine strikte Trennung zum Trinkwassernetz zu achten. Auf
die einschlagigen Satzungen der Gemeinde Vorstetten wird verwiesen.

D5 Landwirtschaft
Die unmittelbar angrenzenden Flachen werden intensiv landwirtschaftlich genutzt. Es wird
darauf hingewiesen, dass es auch bei ordnungsgemalier Bewirtschaftung zu Emissionen
kommen kann.

D6 Geologie
Das Regierungsprasidium Freiburg Abt. 9 hat mit Schreiben vom 21.05.2010 darauf hinge-
wiesen, dass im Planungsgebiet vermutlich Léss als Baugrund ansteht. Bei etwaigen geo-
technischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen wird empfohlen geotechnische Bera-
tung durch ein privates Ing.-Blro in Anspruch zu nehmen.

D7 Baumfillarbeiten / Fledermiuse (Hinweis laut Umweltbericht):

Werden in den Bdumen bei den Fallungen Flederméuse beobachtet, so sind diese durch einen
Fledermausexperten zu bergen, ggf. zu versorgen und an geeigneter Stelle wieder auszuwil-
dern.

D8 Altlasten

Laut Schreiben des Amtes fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz - Untere Wasserbehorde —
vom 15.05.2010 wird auf folgende Altlastenverdachtsfldche hingewiesen:
Verdachtsflachentyp: Altablagerung

Name / Flurst.-Nr.: Schltzengraben im Gottesacker | / 1345, 1346

Objekt-Nr.: 5503

Bearbeitungsstand: historisch erfasst (1994)

Altlastenrelevant: entsorgungsrelevant

Weiter fiihrt das Schreiben aus: ,Die ehemaligen Schiitzengraben wurden in den Nachkriegsjah-
ren mit Materialien unbekannter Herkunft verfillt. Zur Klarung des Gefahrenverdachts und ggf.
der Entsorgungsfrage von mineralischen Abféllen in diesem Bereich halten wir eine gutachterli-
che Begleitung von BaumaRnahmen durch einen in der Altlastenbearbeitung erfahrenen Sach-
verstandigen fir erforderlich. Uberschiissiger Bodenaushub kann dadurch ggf. erhdhte Verwer-
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tungs- bzw. Entsorgungskosten verursachen. Aushub und mineralische Abfélle sind vor der
Verwertung bzw. Beseitigung chemisch zu untersuchen und deklarieren. Die Ergebnisse der
gutachterlichen Begleitung bitten wir der Unteren Bodenschutz- und Altlastenbehdérde vorzule-
gen. Auf eine Versickerung von Niederschlagswasser im Bereich der Verdachtsflache ist aus
Grunden des Grundwasserschutzes vorsorglich zu verzichten.*

Der Kampmittelbeseitigungsdienst, Pfaffenwaldring 1, 70569 Stuttgart hat mit Schreiben vom
15.06.2011 folgendes mitgeteilt:

JFur das Objekt wurde eine multitemporale Luftbildauswertung mit den umseitig aufgefihrten
Luftbildern durchgefiihrt. Die Luftbildauswertung bzw. andere Unterlagen ergaben Anhaltspunk-
te, di es erforderlich machen, dass weitere MaBnahmen durchgefilhrt werden (s. Anlage). Uber
eventuell festgestellte Blindgéngerverdachtspunkte hinaus kann zumindest in den bombardier-
ten Bereichen das Vorhandensein weiterer Bombenblindganger nicht ausgeschlossen werden.
Im bombardierten Bereichen und Kampfmittelverdachtsflachen sind i.d.R. flachenhafte Voror-
tuberprifungen zu empfehlen. Untersucht wurde das in der Anlage umrandete Gebiet! Die Aus-
sagen beziehen sich nur auf die Befliegungsdaten der verwendeten Luftbilder und kénnen nicht
darliber hinausgehen! Eine absolute Kampfmittelfreiheit kann auch fur eventuell freigegebene
Bereiche nicht bescheinigt werden!"

Die Gemeinde wird aufgrund der Stellungnahme fiir den Bereich der ehemaligen Schitzengra-
ben die erforderlichen Maltnahmen veranlassen.

D9 Erdwirmesonden

Das Regierungsprasidium Freiburg, Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau weist mit
Schreiben vom 02.05.2011 darauf hin, dass flir den eventuell geplanten Bau von Erdwarmeson-
den prinzipiell die Regelungen des ,Leitfadens zur Nutzung von Erdwarme mit Erdwarmeson-
den" des UM gelten. Detaillierte Hinweise enthalt das Informationssystem fur Oberflaichennahe
Geothermie fur Baden-Wirttemberg (ISONG), das bereits fur weite Bereich der Landesflache
zur Verflgung steht (www.Igrb.uni-freiburg.de).

Vorstetten, den 11.07.2011
= p
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