Gemeinde Vérstetten Stand: 11.09.2023
Bebauungsplan und &rtliche Bauvorschriften
»Langacker H”

Satzungen

SATZUNGEN der Gemeinde Vorstetten (iber

a) den Bebauungsplan ,Langacker II”

b) die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Langacker II”

Der Gemeinderat der Gemeinde Vorstetten hat am 11.09.2023

a) den Bebauungsplan ,Langacker 11"

b) die 6rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan , Langacker I1”

unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzungen beschlossen:

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6)

= Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6)

= Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel
3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. 1 S. 1802)

» Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO)} vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, 358, ber. 416),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 7. Februar 2023 (GBI. S. 26, 41)

=  Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581,
ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. April 2023 (GBI. S. 137)

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich fiir
III

‘ a) den Bebauungsplan ,Langacker |

lll

b) die 6rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Langacker |

ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplans (Planzeichnung vom 11.09.2023).
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Satzungen

§2
Bestandteile

1. Die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans bestehen aus:

a) zeichnerischem Teil, M 1:500 in der Fassung vom 11.09.2023

b) - textlichem Teil — Bebauungsvorschriften — in der Fassung vom 11.09.2023
2. Die ortlichen Bauvorschriften bestehen aus:

a) gemeinsamen zeichnerischem Teil zum Bebauungsplan in der Fassung vom 11.09.2023

b) textlichem Teil — 6rtliche Bauvorsch‘riften - in der Fassung vom 11.09.2023

3. Beigefiigt sind:

a) die gem.einsame Begriindung in der Fassung vom 11.09.2023

b) der Umweltbericht in der Fassung vom 24.05.2023

c) die Wasserhaushaltshilanz in der Fassung vom 26.04.2023
§3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO ergangenen 6rtlichen
Bauvorschriften dieser Satzung zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann gemaR § 75 LBO mit ei-
ner GeldbuBe geahndet werden.

§4

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan und die 6rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan , Langacker 11 treten mit
ihrer Bekanntmachung nach § 10 (3) BauGB in Kraft.

Vorstetten, 10.10.2023
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Satzungen

Ausfertigungsvermerk Bekanntmachungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Planes sowie Es wird bestatigt, dass der Satzungsbeschluss

der zugehorigen planungsrechtlichen Festsetzun- gem. § 10 (3) BauGB &ffentlich bekannt ge-
gen und der ortlichen Bauvorschriften mit den macht worden ist. Tag der Bekanntmachung
hierzu ergangenen Beschliissen des Gemeindera- und somit Tag des Inkrafttretens ist der

tes der Gemeinde Vorstetten tibereinstimmen. 2 .10.202%

Vérstetten, 10.10.2023 Vorstetten, A2.40. 2022
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Bebauungsvorschriften und 6rtliche Bauvorschriften

Erganzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende planungsrechtliche Festset-
zungen und ortliche Bauvorschriften:

1.1

1.2

2.1

2.1.1

2.1.2

2.1.3

2.14

215

RECHTSGRUNDLAGEN

Rechtsgrundlagen furr die planungsrechtlichen Festsetzungen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6)
Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6)
Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14, Juni 2021 (BGBI. I S. 1802)

Gemeindeordnung fur Baden-Wiirttemberg (GemQ) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581,
ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. April 2023 (GBI. S. 137)

Rechtsgrundlagen fiir die értlichen Bauvorschriften

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, 358, ber. 416),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 7. Februar 2023 (GBI. S. 26, 41)
Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581,
ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. April 2023 (GBI. S. 137)

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)

Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

Fir den gesamten Planbereich wird ein Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO festgesetzt.
Unzuldssig sind Tankstellen sowie Anlagen fiir sportliche Zwecke.

Einzelhandelsbetriebe und sonstige Handwerksbetriebe mit Verkauf an Endverbraucher sind mit
Aushahme von Produkten des medizinischen Bedarfs/Sanitdtswaren unzulissig. Verkaufsfla-
chen fiir den Verkauf von Waren an Endverbraucher kénnen ausnahmsweise zugelassen wer-
den, wenn die Waren auf dem Grundstiick mit einem Produktions- oder Handwerksbetrieb ver-
bunden sind und die Verkaufsfliche maximal 10% der Geschossflache betrdgt, maximal bis zu
einer Verkaufsfliche von 200 m2. Die Verkaufsflachenbeschrankung gilt analog fur Produkte des
medizinischen Bedarfs/Sanitdtswaren. Versandhandel bleibt von dieser Festsetzung unberiihrt
und ist ohne Flachenbeschrdankung ausnahmsweise zuldssig.

Auch ausnahmsweises unzuldssig sind Betriebswohnungen (§ 8 Abs. 3 Nr. 1), Anlagen fiir kirch-
liche, kulturelle und soziale Zwecke (§ 8 Abs. 3 Nr. 2) und Vergniligungsstétten (§ 8 Abs. 3 Nr. 3).

Werbeanlagen fiir Fremdwerbung (auBerhalb der Statte der Leistung) als Hauptnutzung sind
unzuldssig.
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Bebauungsvorschriften und drtliche Bauvorschriften

2.2

2.2.1

2.2,2

2.2.3

2.3

23.1

2.3.2

233

234

235

2.4

24.1

Maf der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

Das MaR der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung

= der Grundflachenzahl (GRZ),

= der maximalen Zahl der Vollgeschosse und

= der maximalen Hohe der baulichen Anlagen

MaRgebend ist der Planeinschrieb bzw. zur Hohe die Festsetzungen unter 2.3.

Bei der Ermittlung der Grundfldche im Sinne von § 19 (2) BauNVO sind Garagen und Stellplatze
mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb
der Geldndeoberflachen mitzurechnen.

Flir das Gewerbegebiet wird eine maximal zuldssige Grundflidchenzahl von 0,7 festgesetzt.

Die maximal zuldssige Grundfldachenzahl von 0,7 darf unter den folgenden Voraussetzungen bis
zu einer GRZ von 0,8 ausgenutzt werden: Der Uberschreitungsbetrag ist mit einer Fassadenbe-
griinung an Haupt- oder Nebengebduden durch raschwiichsigen Kletterpflanzen und entspre-
chenden Rankhilfen auszugleichen. Pro 10 m? Uberschreitungsfliche ist eine Kletterpflanze zu
pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Als unterer Bezugspunkt fiir die maximale Gebdudehohe gilt die Oberkante der angrenzenden
ErschlieBungsfliche {Gehweg bzw. StraRe, falls kein Gehweg vorhanden ist) an der Geb&ude-
mitte (senkrecht zur StraRe gemessen). Bei Baugrundstiicken, die an zwei ErschlieBungsstraRen
liegen, ist die ErschlieRungsstrale mafigebend, von der die ErschlieRung des Hauptgebiudes
(Hauseingang) erfolgt.

Die maximale Gebdaudeh&he auBerhalb der im zeichnerischen Teil dargesteliten Schutzstreifen
von Leitung 1 und Leitung 2 betragt 16 m.

Die maximal zuldssige Gebaudehdhe nach 2.3.2 darf durch technisch bedingte Dachaufbauten
sowie Dachaufbauten, die der regenerativen Energiegewinnung dienen, um maximal 2 m (iber-
schritten werden.

Innerhalb des 20,5 m breiten Schutzstreifens der 110-kV-Leitung (Leitung 1) gilt eine Gebaude-
héhe von max. 215,5 m . NN. Eine Uberschreitung durch untergeordnete Bauteile oder Dach-
aufbauten ist nicht zuldssig.

Innerhalb des 29,5 m breiten Schutzstreifens der 220-kV-Leitung (Leitung 2) sind nachfolgende
Abstédnde vom Gebdude inkl. Dachaufbauten zu den Leiterseilen einzuhalten:

- Gebdude mit feuerhemmenden Dachern und Dachneigung > 15°:3,70 m
- Gebdude mit feuerhemmenden Dachern und Dachneigung £ 15°: 5,70 m

- Gebdude ohne feuerhemmenden Dachern: 11,70 m
Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO0)

Es wird eine offene Bauweise (o) festgesetzt.
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2.5

2.5.1
2.5.2
2.6
261
2.6.2

2.7

2.7.1

2.7.2

2.8

2.8.1

2.8.2

283

2.9

2.9.1

2.9.2

2.10

2,10,1

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Die iiberbaubaren Grundstiicksflaichen werden entsprechend der Planzeichnung durch Baugren-
zen festgesetzt.

Verteilerschrinke fiir die Elektrizitdtsversorgung, Telekommunikationsversorgung sowie Stra-
Renbeleuchtungsmasten diirfen auch auf den nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen errichtet
werden.

Garagen, Carports und Stellplédtze (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)
Stellplatze sind auch auBerhalb der iberbaubaren Flache zuldssig.

Garagen und Carports sind auBerhalb der iberbaubaren Flache nicht zuldssig.
Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO)

Auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflichen kénnen Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1
BauNVO zugelassen werden. Ausnahmen siehe 2.7.2.
Nebenanlagen sind unzuldssig:

a) innerhalb der Breisacher StraRe/K5131 und der paralielen Baugrenze. Dies gilt nur flir hoch-
bauliche Anlagen.

b) in allen Bereichen mit Pflanzgeboten und Pflanzempfehlungen.

¢) inSichtdreiecken.
Von Bebauung freizuhaltende Flidchen (§ 9 (1) Nr. 10 BauGB)

In der von Bebauung freizuhaltenden Flache 1 (12,5 m um den Mast) sind bauliche Anlagen so-
wie Verkehrsflachen unzuldssig.

In der von Bebauung freizuhaltenden Flache 2 (23 m um den Mast) sind hochbauliche Anlagen
unzuldssig.

"Die Festsetzungen 2.8.1 und 2.8.2 genieRen Vorrang gegentiber Festsetzungen nach 2.5, 2.6 und

2.7.
Aufschiittungen und Abgrabungen (§ 9 (1) Nr. 17 BauGB)

In der von Bebauung freizuhaltenden Flache 1 (12,5 m um den Mast) sind Geldndeverdnderun-
gen unzulassig.

Abgrabungen zu zur von Bebauung freizuhaltender Fliche 1 hin sind ausschlieRlich und nur nach
vorheriger Abstimmung mit der Netze BW mit einem Bdschungswinkel kleiner 45 ° bzw. norm-
gerecht (vgl. DIN 4124, DIN EN 1997, DIN 1054) vorzusehen.

MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(8 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Wege- und Stellplatzfidchen sind in einer wasserdurchldssigen Oberflaichenbefestigung (z.B.
Pflaster mit Rasenfugen, Schotterrasen, begriintes Rasenpflaster) auszubilden.
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2.10.2

2.11

2.11.1

2.11.2

2.11.3

2.12

2.12.1

2.12.2

Die AulRenbeleuchtung ist energiesparend sowie insekten- und fledermausvertriglich zu instal-
lieren und auf das erforderliche MaR zu reduzieren. Die Leuchten sind staubdicht und so auszu-
bilden, dass eine Lichtwirkung weitgehend nur auf die zu beleuchtende Fliche erfolgt (streu-
lichtarm).

Pflanzgebote (§ 9 (1) 25a BauGB)

Pro angefangener 1000 m? Grundstiicksfldche ist ein Laubbaum (Stammumfang mindestens 12-
14 c¢m) auf dem eigenen Grundstiick zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Fiir abgéngige
Baume sind neue Baume anzupflanzen. Bestandsbdume werden angerechnet. Grundstiicke in
den Leitungsschutzstreifen kdnnen diese Verpflichtung bei der Gemeinde abldsen. Folgende
Baumsorten sind zu verwenden:

Hainbuche Carpinus betulus
Feld-Ahorn Acer campestre
Zitter-Pappel Populus tremula
Vogelkirsche Prunus avium
Eiche (Stiel-, Trauben-) Quercus spec.
Winter-Linde Tilia cordata

Bei allen Pflanzungen ist gebietsheimisches Pflanzgut zu verwenden.

Entlang der &stlichen ErschlieBungsstralle sind zwei bzw. drei Bdume gemaR Planeinschrieb zu
pflanzen.

Im Bereich der Schutzstreifen zu Leitung 1 sind keine Bdume zulissig. Im Bereich des Schutz-
streifens von Leitung 2 miissen Baume und Straucher einen Mindestabstand von 5 m zu den
Leiterseilen haben. An der Kreisstra3e bzw. in der von Bebauung freizuhaltenden Fliache stra-
Renbegleitend am siidwestlichen Rand des Plangebiets sind Baume ebenfalls nicht zuldssig. In
einem Radius von 12,5 m um den Maststandort (von Bebauung freizuhaltende Fliche 1) sind
keine Baume und Straucher zulassig.

Pflanzbindungen (§9 (1) Nr. 25b BauGB)

Der als Pflanzbindung festgesetzte Baum ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch eine
Baumsorte nach 2.11.1 zu ersetzen.

Waéhrend der Bauarbeiten muss dazu der Wurzelraum vor Befahren geschiitzt sowie ein Stamm-
schutz angebracht werden, der dazu dient, Beschddigungen der Rinde zu vermeiden.
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2.13  Private Griinflichen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)
2,13,1 Die im Griinordnungsplan dargestellten privaten Griinflachen sind mit einem mesophytischen
Saum zu begriinen. Im mittleren Bereich des Saums sind niederwiichsige Gebiische mittlerer

Standorte zu pflanzen.

Bei den Pflanzungen sind die nachfolgend aufgefiithrten Geholzarten zu verwenden:

Hartriegel Cornus sanguinea
Kreuzdorn Rhamnus cathartica
Liguster Ligustrum vulgare
Hunds-Rose Rosa canina
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus

Bei allen Pflanzungen ist gebietsheimisches Pflanzgut zu verwenden.
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3.1

3.1.1

3.1.2
3.13

3.14

3.1.5

3.16

3.1.7

3.2

3.2.1

3.2,2
3.3

3.3.1

3.3.2

3.4

34.1

3.4.2

3.4.3

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
Dachform / Dachneigung / Dacheindeckung (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher sind nur zuldssig, wenn sie beschichtet oder in dhnlicher
Weise behandelt sind, sodass keine Kontamination des Bodens durch Metallionen erfolgen
kann.

Schindel- und Reetdécher sind unzulissig.
Die maximale Dachneigung betrégt 10 Grad.

Die Dachfldchen sind intensiv oder extensiv zu begriinen. Dazu ist ein Substrataufbau von min-
destens 10 cm vorzusehen.

Anlagen, die der solaren Energiegewinnung dienen (Photovoltaik, Solarthermie), sind grundséatz-
lich auf allen Ddchern in Kombination mit den Festsetzungen 3.1.4 sowie 3.1.7 zuldssig. Sie sind
aus blendfreiem Material herzustellen. Die jeweiligen Abstandsregelungen zu den Hochspan-
nungsleitungen sind dabei verbindlich zu beachten.

Fir den Bereich des Schutzstreifens von Leitung 1 gilt: Bei Gebduden mit einer Dachneigung
groRer 15° sind keine Dachterrassen und Balkone im Dachgeschoss und mit einer Dachneigung
kleiner gleich 15° keine Dachterrassen zulissig.

Die Dacher von Garagen und Carports sind als Flach- oder flachgeneigte Dacher (0-5° Dachnei-
gung) auszubilden und intensiv oder extensiv zu begriinen. Dazu ist ein Substrataufbau von min-
destens 10 cm vorzusehen.

Gestaltung und Nutzung unbebauter Fidchen bebauter Grundstiicke (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Die unbebauten Flachen der Grundstiicke sind zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten.
Schottergarten sind unzulassig.

Pro Grundstiick ist ein Mindestbegriinungsanteil von 20 % sicherzustellen.
Einfriedungen und Mauern (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)
Einfriedungen sind bis 2 m Héhe zulassig.

Einfriedungen aus Blech, Kunststoff, Glasbausteinen und Stacheldraht sowie Gabionen sind
nicht zulassig.

Werbeanlagen (§ 74 (1) Nr. 2 LBO)
Werbeanlagen sind ausschliefllich an der Statte der Leistung zulassig.

Freistehende/selbstindige Werbeanlagen diirfen eine Ansichtsfliche von 7 m? und eine Hohe
van 6 m nicht Gberschreiten.

Werbeanlagen an Gebduden diirfen je Gebdudewand 30 % der Wandfldche nicht Giberschreiten,
jedoch maximal bis zu einer Ansichtsflache von 7 m2.
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344

3.45
3.4.6

3.5

3.5.1

3.5.2

4.1

4.2

4.3

4.4

Die Beleuchtung von Werbeanlagen ist ausschlieBlich in der Zeit von 6 bis 22 Uhr zuldssig.

Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht, drehbare Werbetrdger und solche mit
wechselnden Motiven sowie Laserwerbung, Skybeamer u.&. sind unzuléssig.

Bei beleuchteten Werbeanlagen ist die Leuchtstérke so zu begrenzen, dass eine Gefdhrdung von
Verkehrsteilnehmern durch Blendwirkung ausgeschlossen ist.

Regenwasserableitung (§ 74 (3) Nr. 2 LBO)

Das Niederschlagswasser von Dach—,‘ Zufahrts- und Hoffldchen ist auf den einzelnen Grundstii-
cken tiber Riickhalteeinrichtungen (z.B. Retentionszisternen) gedrosselt mit maximal 0,2 /s je
100 m? versiegelter Grundstiicksfliche dem Regenwasserkanal zuzufiihren. Die Riickhalteein-
richtungen auf den Privatgrundstiicken sind entsprechend dem obenstehend festgelegten Dros-
selabfluss fiir die versiegelten Flichen zu bemessen. Alternativ kann ein Mindestretentionsvo-
lumen von 3 m® pro 100 m? versiegelter Fliche angenommen werden. Offentliche Verkehrsfla-
chen sind hiervon ausgenommen.

Es ist eine qualitative Regenwasserbehandlung fiir verschmutztes Niederschlagswasser vorzuse-
hen, Diese kann durch eine Behandlung (iber eine 30 cm méchtige belebte Bodenzone oder
durch Anlagen zur Behandlung mineraldthaltiger Niederschlagsabfllisse mit DIBt-Zulassung er-
folgen.

HINWEISE
Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt in Wasserschutzgebietszone |lIB des Wasserschutzgebiets ,Mauracher-
berg - Teninger Allmend”. Die Rechtsverordnung vom 05.05.2022 ist zu beachten. -

-Hinweis zu Beleuchtungen

GemiR § 41a Abs. 1 des Gesetzes zum Schutz der Insektenvielfalt (Anderungsgesetz zum
BNatSchG giiltig ab dem 01.03.2022) sind neu zu errichtende Beleuchtungen technisch und kon-
struktiv so anzubringen, mit Leuchtmitteln zu versehen und so zu betreiben, dass Tiere und
Pflanzen wild lebender Arten vor nachteiligen Auswirkungen durch Lichtimmissionen geschiitzt
sind.

Grundwasserstinde: Hinweis des Landratsamts Emmendingen aufgrund Stellungnahme vom
14.04.2021

Der hochste Grundwasserstand (HHW) liegt zwischen 208,40 m . NN im westlichen und 211,00
m . NN im &stlichen Bereich des Plangebiets. Das Mittel der jihrlichen Hochstwerte (MHW)
betragt zwischen 207,90 m {. NN im westlichen und 209,90 m . NN im 6stlichen Bereich des
Plangebiets.

Einfriedungen: Hinweis des Landratsamts Emmendingen aufgrund Stellungnahme vom
06.02.2023

Aus Griinden der Verkehrssicherheit — insbesondere gegeniiber den schwachen Verkehrsteil-
nehmern — empfehlen wir einen entsprechenden Hinweis, dass der private Grundstiickseigen-
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4.5

4.6

4.7

4.8

4.9

tiimer daflir Sorge zu tragen hat, dass im Bereich von Grundstiicksanbindungen eine ausrei-
chende Ausfahrsicht auf die 6ffentliche Verkehrsfliche gewéahrleistet wird.

Flachdachbegriinung: Hinweis des Landratsamts Emmendingen aufgrund Stellungnahme
vom 06.02.2023

Zur Férderung der heimischen Tierwelt wird die Verwendung autochthoner Saatgutmischun-
gen bzw. Sedumsprossen empfohlen. Entsprechende Mischungen sind im Fachhandel erhélt-
lich.

Regenwassernutzung: Hinweis des Landratsamts Emmendingen aufgrund Stellungnahme
vom 24.07.2023

Auf wassersparende MaRnahmen wie beispielsweise wasserlose Urinale, Wasserspararmatu-
ren oder Armaturen mit Sensortechnik, etc., den Bau von Zisternen zur Speicherung von Re-
genwasser zur Bewdsserung des Aullenbereichs und wenn méoglich auf Brauchwassernutzun-
gen (Grauwassernutzung/Recycling fiir die Toilettenspiilung,) wird hingewiesen.

Regenwasserriickhaltung: Hinweis des Landratsamts Emmendingen aufgrund Stellungnahme
vom 24.07.2023

Hingewiesen wird auf die Beachtung der Bemessungsjéhrlichkeit (5-jahriges Bemessungsreg-
nereignis) bei der Dimensionierung der dezentralen Regenriickhalteeinrichtungen.

Altlasten: Hinweis des Landratsamts Emmendingen aufgrund Stellungnahme vom 14.04.2021

Altlasten-, Altlastenverdachtsflachen oder entsorgungsrelevante Fliachen sind fiir das Bebau-
ungsplangebiet nicht bekannt (Bodenschutz- und Altlastenkataster, Stand 31.12.2015). Offen-
kundige, bislang unbekannte Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer Altlast oder schadlichen
Bodenverdnderung im Zuge der geplanten Bebauung sind der Unteren Bodenschutz- und Alt-
lastenbehdrde unverziiglich mitzuteilen.

Bodenschutzmafnahmen: Hinweise des Landesamts fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau
(LGRB) aufgrund Stellungnahme vom 08.04.2021 bzw. 18.07.2023

Auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten bilden im Plangebiet quartire Lockerge-
steine (Loss, im Nordosten auch Hochflutlehm) unbekannter Michtigkeit den oberflaichennahen
Baugrund. Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen
(bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonigschluffigen Verwitterungsbodens sowie mit einem
kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes ist zu rechnen.
Ebenso zu rechnen ist mit lokalen Auffiillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur
Lastabtragung geeignet sind.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten
(z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des
Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene Bau-
grunduntersuchungen gemaR DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro
empfohlen.

Die lokalen geologischen Untergrundverhéltnisse kénnen dem bestehenden Geologischen Kar-

tenwerk, eine Ubersicht iiber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage des LGRB
(http://www.lgrb-bw.de) entnommen werden. Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-
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4.10

4,11

4,11.1

4,11.2

4,113

4.11.4

4,115

4,11.6

4.11.7

4.11.8

4.11.9

Kataster, welches im Internet unter der Adresse http://lgrb-bw.de/geotourismus/geotope (An-
wendung LGRB-Mapserver Geotop-Kataster) abgerufen werden kann.

~ Erdgasversorgung: Hinweise der bnNETZE GmbH aufgrund Stellungnahme vom 08.03.2021

Hausanschliisse werden nach den technischen Anschlussbedingungen der bnNETZE GmbH, den
Bestimmungen der NDAV und den MaRgaben der einschlagigen Regelwerke in der jeweils giilti-
gen Fassung ausgefiihrt. In Anlehnung an die DIN 18012 wird fiir Neubauvorhaben ein An-
schlussiibergaberaum benétigt. Der Hausanschlussraum ist an der zur Strafle zugewandten Au-
Renwand des Gebiudes einzurichten und hat ausreichend beliiftbar zu sein. Anschlussleitungen
sind geradlinig und auf kiirzestem Weg vom Abzweig der Versorgungsleitung bis in den Hausan-
schlussraum zu fiihren.

Unterbauung 110-kV-Leitung: Hinweise von Netze BW aufgrund Stellungnahme vom
08.03.2021

Geplante Vorhaben sind vor Einleitung des Baugenehmigungsverfahrens mit der Netze BW ab-
zustimmen,

Jegliche Bauvorhaben und ErschlieBungsplanungen im Abstand von 30 m rechts und links der
110-kV-Leitungachse sind der Netze BW zur Priifung vorzulegen. (Zu Bauvorhaben zdhlen auch
die Errichtung von Kaminen, Antennen, Blitzableitern, Reklametafeln, Werbetafeln, Fahnenmas-
ten, Laternenmasten, Gerlste u.a.).

Im gesamten Bereich des Schutzstreifens der 110-kV-Freileitung ist die Ablagerung von Erdaus-
hub, Baumaterial, leicht brennbaren Stoffen 0.4. sowie die Verdnderung der Bodenprofile mit-
tels Bodenauftrag nicht gestattet.

Eine Zufahrt zum Maststandort mit Lastkraftwagen muss sichergestellt sein. Als Bemessungs-
fahrzeug ist ein 3-achsiges Millfahrzeug gemaR Bemessungsfahrzeuge und Schleppkurven zur
Uberpriifung der Befahrbarkeit von Verkehrsflachen der FGSV 287 anzusetzen.

Flr Gebdude ohne feuerhemmende Dicher und fiir feuergefahrdete Einrichtungen wie Tank-
stellen usw. gelten gem. DIN EN 50341 andere Mindestabstdnde.

Verdnderungen des derzeitigen Geldndeniveaus im Schutzstreifen der 110-kV-Leitung dirfen
nur nach vorheriger Abstimmung mit der Netze BW durchgeflihrt werden.

Die max. Hohe fiir Baugerite im Schutzsteifen der 110-kV-Leitungsanlage betrdgt 7,00 m. Diese
Hohe darf nicht Gberschritten werden.

Die Lagerung und Verarbeitung leicht brennbarer Stoffe, auch wahrend der Bauzeit, ist nicht
oder nur mit Zustimmung der Netze BW zuléssig. Dies betrifft auch die Lagerung von leicht
brennbaren Stoffen in Kleinmengen (vgl. TRGS 510) innerhalb von Gebduden. Bedachungen
miissen grundsatzlich die Anforderungen nach DIN 4102 erfillen. Eine Errichtung von Schindel-
und Reetddchern ist nicht zuldssig.

Biaume und Straucher miissen von den Leiterseilen stets einen Mindestabstand von 5 m haben.
Um wiederkehrende Ausdstungen oder gar die Beseitigung einzelner Bdume und Stréucher zu
vermeiden, bitten wir dies bereits bei der Pflanzenauswahl zu berlicksichtigen. Bei geplanter
Neubepflanzung im Bereich des Schutzstreifens der 110-kV-Leitung sind keine Bdume zuldssig.
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Baumkronen héherer Badume diirfen nicht in den Schutzstreifen der Freileitung hineinwachsen.
Die Endwuchsh6he von Baumen am dufleren Rand des Schutzstreifens diirfen eine Héhe von 15
m nicht {iberschreiten, damit diese im Fall eines Umstiirzens nicht mit den Leiterseilen kollidie-
ren. ~

4.11.10Ein Kraneinsatz zur Errichtung von Gebduden ist nicht bzw. nur eingeschrankt méglich. Etwaige
Mehrkosten bei der Bauausfiihrung sind vom Bauherrn zu tragen. Das Aufstellen von Baukrinen
im Bereich der Freileitung ist vorher mit der Netze BW abzustimmen.

4.,11.11Bei Parallelfithrungen von Infrastrukturleitungen (z. B. Wasserrohre, Pipeline und Oberleitun-
gen) mit unseren 110-kV-Leitungen und -Kabeln kann es zu Beeinflussungsspannungen kom-
men. Beachten Sie daher die Technischen Empfehlungen der Schiedsstelle fiir Beeinflussungs-
fragen (SfB), VDE 0845-6 oder das Regelwerk der DVGW. '

4,11,12 Im Schutzstreifen der 110-kV-Leitung kann es durch Eisabwurf von den Leiterseilen sowie durch
Vogelkot zu Beschadigungen bzw. Beeintrichtigungen kommen. Hierfiir ibernimmt die Netze
BW keine Haftung. Ferner wird der Wirkungsgrad von PV-Anlagen durch die Beschattung von
Leiterseilen und Masten vermindert, woflr ebenfalls keine Haftung Gibernommen wird.

4,11.13 Bei der Planung von Verkehrsflachen, wie StraRen, Wege und Parkflichen und deren StraRBen-
beleuchtung sind Mindestabstande zu unseren Leiterseilen einzuhalten. Die Lage und Hdhen
sind mit der Netze BW abzustimmen. Wir weisen inshesondere darauf hin, dass der Mindestab-
stand von 3,00 m von den Oberkanten der StralRenbeleuchtungen (nicht die Lichtpunkth&hen)
zu unseren Leiterseilen eingehalten werden miissen. Dies ist auch bei der Aufstellung von Stra-
Renbeleuchtungsmaste und einer spateren Instandhaltung (Austausch des Leuchtkopfes bzw.
des Leuchtmittels mit Personen im Hubwagen) zu berlicksichtigen. Unter Beriicksichtigung des
Aufstellens der Beleuchtungsmaste und einer spéteren Instandhaltung empfehlen wir dringlich
einen Sicherheitsabstand von 4,0 m einzuhalten, damit bei InstandhaltungsmaRnahmen {(bspw.
Austausch des Leuchtmittels) mit der Person, welche sich im Korb des Hubwagens befindet, den
nach VDE 0105 vorgegeben Sicherheitsabstand von mindestens 3,00 m eingehalten wird.

4,11.141m Bereich der Freileitung ist darauf zu achten, dass mit Personen, Baugerdten oder anderen
Gegenstdnden stets ein Abstand von mindestens 3 m von den Leiterseilen eingehalten wird.
Dabei ist ein seitliches Ausschwingen der Leiterseile zu beriicksichtigen. Ein Baugerateeinsatz ist
friihzeitig mit der Netze BW abzustimmen, der Beginn der Bauarbeiten ist unserem Auftrags-
zentrum-Rheinhausen, Tel. 07643-808-229 mindestens 14 Tage vorher mitzuteilten.

4.12  Unterbauung 220-kV-Leitung: Hinweise von Transnet BW aufgrund Stellungnahme vom
01.12.2021 und 20.12.2022

4.12.1 Die Transnet BW (bauleitplanung@transnetbw.de) ist an jeglichen Bauverfahren im Schutzstrei-
fen der Leitungsanlage zu beteiligen.

4.12,2 Fiir Gebdude im Bereich des Schutzstreifens missen die jeweils giiltigen Sicherheitsabstinde bei
der Errichtung beachtet werden. Die zurzeit gliltige DIN EN 50341 (VDE 0210) vam April 2016
weist folgende Sicherheitsabstande fiir neu zu errichtende Geb&dude zu den Leiterseilen aus:
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e  Gebiude mit feuerhemmenden Dédchern und Dachneigung £ 15°-5,7m
e Gebidude mit feuerhemmenden Dachern und Dachneigung > 15°- 3,7m
(feuerhemmenden Dichern = Dachausbau mit min. F30 in der AuBenwirkung)

e Gebiude ohne feuerhemmenden Dachern-11,7 m

4,12,3 Die Einrichtung von jeglichen Photovoltaikanlagen im Bereich des Schutzstreifens der Leitungs-
anlage ist nur unter Einhaltung der geltenden Sicherheitsabstdnde zuldssig.

4.12.4 Wir weisen Sie darauf hin, dass bei lhrem Vorhaben die Normen zur Beeinflussung von Telekom-
munikationsanlagen (Reihe DIN VDE 0845-6-) bzw. von Rohrleitungen {DIN EN 50443) durch
Starkstrom- bzw. Hochspannungsanlagen sowie die einschlagigen Technischen Empfehlungen
der Schiedsstelle fiir Beeinflussungsfragen zu beachten sind  (http://www.sfb-
emv.de/sfb_daoks.html).

4,12,5 Alle Bauausfiihrungspline im Bereich des Schutzstreifens sind rechtzeitig bei der TransnetBW
zur Priifung und Zustimmung einzureichen. Die Hohenangaben zur Dachoberkante des Gebdu-
des sind darin auf Meter (iber HN (DHHN92) zu beziehen. Der Abstand des Gebdudes zur Lei-
tungsachse ist anzugeben.

4.12.6 Im Bereich der Freileitung ist wihrend der Bauausfiihrung darauf zu achten, dass mit Personen,
Baugeriten oder anderen Gegenstéinden stets ein Abstand von mindestens 5 m zu den Leiter-
seilen eingehalten wird. Dabei ist ein seitliches Ausschwingen der Leiterseile zu ber{icksichtigen.

4,12,7. Nach Fertigstellung der Gebdude bendtigen wir die Einmessungsunterlagen in Lage und Héhe
(Traufe und Giebel). Die Vermessungsdaten sollen im Koordinatensystem ETRS 89 (UTM) und im
Héhensystem DHHN92 (HN) als DFX/DWG bzw. als Shape Datei (ibergeben werden.

4.12.8 Simtliche metallische Bauteile wie Geldnder, Metallzdune, Attika 0.4. miissen ausreichend ge-
erdet sein, um eine elektromagnetische Aufladung zu verhindern. Bei Arbeiten in unmittelbarer
N&he zur Leitungsanlage kann es unter Umstdnden zu unangenehm spiirbaren Elektrisierungen
durch Funkenentladungen, vor allem beim Beriihren von leitfihigen Gegenstdnden (metallische
Bauteile oder Baugeritschaften), kommen. Dies bedeutet fir betroffene Personen eine gering-
fiigige Belistigung, eine Gefdhrdung besteht aber nicht.

4,12,9 Die Lagerung und Verarbeitung leicht brennbarer Stoffe im Schutzstreifen der Leitung, auch
wihrend der Bauzeit, ist nicht oder nur mit Zustimmung der TransnetBW zuldssig.

4,12.10 Reklametafeln, Lampen u. 4. dirfen im Schutzstreifen nicht bzw. nur in Abstimmung mit der
TransnetBW aufgestellt werden.

4,12.11 Die Nutzung von Parkplatzen muss zweckgebunden bleiben. Es muss ausgeschlossen sein, dass
diese Fliche fiir anderweitige Nutzungen (z.B. Ubernachtung im Wohnmobil) verwendet wer-
den. ‘

4,12.12 Die im Schutzstreifen geplanten Baume und Straucher missen stets einen Mindestabstand von
5 m zu den Leiterseilen haben. Um wiederkehrende Ausdstungen oder gar die Beseitigung ein-
zelner Baume und Strducher zu vermeiden, bitten wir dies bereits bei der Pflanzenauswahl zu
berlcksichtigen.

4.12.13 Im Bereich der Leiterseile kann es bei entsprechender Witterung evtl. zum Eisabwurf kommen.
Auch ist nicht auszuschlieRen, dass es zu Verschmutzung durch Vogelkot unter den Seilen bzw.
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im Mastbereich kommen kann. Die TransnetBW haftet nicht fiir dadurch entstehende Schiden.

4,12.14 Bei widrigen Wetterverhaltnissen kénnen an Hochstspannungsleitungen TA-Larm relevante Ge-
rausche (,Koronagerdusche”)auftreten, deren wesentliche Ursache, elektrische Entladungen an
Wassertropfen auf den Leiterseilen sind. Diese Emissionen entstehen bei Regen oder Schneefall
und kénnen mit der Intensitat des Niederschlags zunehmen.

4,12,15 Der Bauherr bzw., die von ihm beauftragten Baufirmen haften fiir alle Schaden, die durch die
Bautdtigkeit an der Hochstspannungsfreileitung entstehen. Etwaige Mehrkosten bei der Bau-
ausfiihrung und der spateren Unterhaltung sind vom Antragsteller bzw. dem jeweiligen Eigen-
timer zu tragen.

4.13  Erdkabel: Hinweise von Netze BW aufgrund Stellungnahme vom 21.06.2023

4,13,1 Zur Vermeidung von Schdden an bestehenden Versorgungsleitungen bitten wir darum, die Bau-
firmen auf das Einholen von Lagepldnen hinzuweisen. Lageplane missen rechtzeitig vor Baube-
ginn bei der Netze BW GmbH angefordert werden:

Netze BW GmbH

Meisterhausstr. 11

74613 Ohringen

Tel. (07941)932-449

Fax. (07941)932-366
Leitungsauskunft-Nord@netze-bw.de

4,13,2 Hinsichtlich der Kabeltrasse innerhalb des Neubaugebiets bitten wir um Beriicksichtigung des
"Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kanale", der Forschungsgesellschaft fiir Stra-
Ren- und Verkehrswesen.

Vérstetten, 10.10:2023 PRy, S,
o Lars Btﬁgner, Bijrgem\eiste{g \‘1 .
i 9 i
1.7y ;‘,-‘; Verbandsbauamt

\ O e Gemeindeverwaltungsverband
N le s Denzlingen — Vérstetten — Reute
—als Planverfasser —
Ausfertigungsvermerk Bekanntmachungsvermerk
Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Planes sowie Es wird bestéatigt, dass der Satzungsbeschluss
der zugehorigen planungsrechtlichen Festsetzun- gem. § 10 (3) BauGB offentlich bekannt gemacht
gen und der ortlichen Bauvorschriften mit den worden ist. Tag der Bekanntmachung und somit
hierzu ergangenen Beschliissen des Gemeinderates Tag des Inkrafttretens ist derfo/ .AY.
der Gemeinde Vorstetten tibereinstimmen.
Vérstetten, 10.10.20 Vérstetten, ¢ 40 23

Lars Briigner, Biirgg

Lars Briigner,.Biirgermeister { ;
2 —  / e (.;\

= A Ly
< 7 '
o
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1.2

ALLGEMEINES

Anlass, Ziele und Zweck der Planung

Vérstetten ist eine attraktive Gemeinde und verzeichnet insbesondere aufgrund seiner guten
infrastrukturellen Anbindung an die tiberértlichen Verbindungsstraen (B3, B294, A5) eine hohe
Nachfrage an gewerblichen Baugrundstiicken. In den vergangenen Jahren gab es von Seiten
mehrerer ortsansissiger Gewerbebetriebe zahlreiche Interessenshekundungen nach Erweite-
rungsmoglichkeiten fiir deren Betriebe. Dementsprechend sind die bestehenden Gewerbege-
biete in Vorstetten vollstdndig entwickelt.

Um der anhaltenden Nachfrage an gewerblichen Bauflaichen nachzukommen, soll am westlichen
Rand der Gemeinde Vorstetten das Gewerbegebiet ,Langacker II” entwickelt werden. Ein ansds-
siger, in Gemengelage liegender und auf mehrere Standorte verteilter Gewerbebetrieb hat hier
bereits dringendes Interesse bei der Gemeinde angemeldet, Fldchen zur Aussiedlung und Erwei-
terung nutzen zu wollen. Der ortsanséssige Backer und der Getrdnkehandler bendtigen ebenfalls
dringend Erweiterungsflachen in der Ndhe zu ihrem jeweiligen jetzigen Standort. Weitere An-
fragen einheimischer Unternehmen liegen vor, so dass die GréRe des Plangebietes angemessen
und erforderlich ist.

Hierzu soll der Bebauungsplan ,Langacker II” im Anschluss an die bestehenden Gewerbegebiete
»Langacker” und ,Grub” aufgestellt werden.

Die Bebauungsplanaufstellung verfolgt dabei insbesondere folgende Ziele:
= Deckung des Bedarfs an gewerblichen Baufldchen der ortsanséssigen Unternehmen
= Sicherung von Arbeitsplatzen vor Ort und Stérkung der lokalen Wirtschaft

» Nachhaltige und flichensparende Siedlungsentwicklung im direkten Anschluss an beste-
hende Gewerbebauten

= Biindelung von Gewerbebetrieben an einem verkehrsglinstig gelegenen Standort
= Kostensparende Ausnutzung vorhandener Erschliefungsanlagen

= Sicherstellung einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung

Abgrenzung, Lage und Gr68e des Plangebietes

Das ca. 1,8 ha groRRe Plangebiet befindet sich im Westen des Siedlungsgebietes der Gemeinde
Vorstetten, im Anschluss an gewerblich genutzte Flichen der bestehenden Gewerbegebiete
,Langacker” bzw. ,Grub”. Es wird im Sldosten durch die Strafle ,Langacker” sowie durch das
bestehende Gewerbegebiet und im Stidwesten durch die K5131 begrenzt. Nordwestlich und
norddstlich des Plangebiets befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen. Aufgrund der
Hochspannungsfreileitungen im Bereich der Flurstlicke 1819 und 1820 ist dort nur eine baulich
eingeschriankte Entwicklung moglich. Diese Flache soll der im Norden direkt benachbarten Ge-
trankehandlung im Wesentlichen als Lager- und Abstellfliche dienen.

Die genaue Abgrenzung des Plangebiets ergibt sich aus der folgenden Plandarstellung.
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1.3

14

15

Darstellung des Plangebiets, ohne MaRstab

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt in Wasserschutzgebietszone Il B des Wasserschutzgebiets ,,Mauracher-
berg — Teninger Allmend” mit Rechtsverordnung vom 05.05.2022. Die entsprechenden Regelun-
gen sind zu beachten.

Hochspannungsleitungen

Das Plangebiet wird in seinen nérdlichen Bereichen von zwei Hochspannungsleitungen gequert.
Es handelt sich dabei um eine 220-kV-Leitung von Transnet BW sowie um eine 110-kV-Leitung
von Netze BW. Die jeweiligen Nutzungsbeschrankungen der von den Leitungsschutzstreifen be-
troffenen Bereiche werden in der Planung beachtet und dargestellt.

Flachennutzungsplan

Alle gewerblichen Flichen im Geltungsbereich des rechtskréftigen Flichennutzungsplans des
Gemeindeverwaltungsverbands Denzlingen - Vorstetten - Reute aus dem Jahr 2006 im Gebiet
der Gemeinde sind bereits entwickelt und nahezu vollstandig aufgesiedelt. Fiir den Bereich des
Bebauungsplangebiets erfolgt daher eine punktuelle Flachennutzungsplandnderung im Parallel-
verfahren. Die Anderungen sind umseitig abgebildet. ‘

Das Anderungsverfahren wurde am 23.10.2019 eingeleitet, die friihzeitige Beteiligung wurde im
Anschluss daran vom 11.11. bis zum 13.12.2019 durchgefiihrt. Die Offenlage wurde am
25.01.2023 durch die Verbandsversammlung beschlossen und vom 10.03.2023 bis zum
17.04.2023 durchgefiihrt. Am 24.05.2023 hat die Verbandsversammlung den Feststellungsbe-
schluss zur zweiten Flachennutzungsplanteilanderung ,Langacker 11 gefasst.
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Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan Denzlingen-Vorstetten-Reute von 2006 mit schematischer Darstellung des
Bebauungsplangebiets ,Langacker II” (schwarz gestrichelt), ohne MaRstab

i
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Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan Denzlingen-Vérstetten-Reute von 2006 mit Darstellung der Flachen aus der
2. FNP Anderung ,Langacker I1“ zum Stand des Feststellungsbeschlusses, ohne MaBstab
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1.6

1.7

Vorgaben der Raumordnung und Regionalplanung

Der Regionalplan Siidlicher Oberrhein enthélt Vorgaben zur Siedlungsentwicklung und zur Aus-
weisung von Gewerbeflachen fiir die Bauleitplanung. Bei der Ausweisung und Entwicklung zu-
satzlicher Gewerbefldchen sind dabei die entsprechenden Vorgaben zum Gewerbefldchenbe-
darf zu bericksichtigen.

Der entsprechende Bedarf fiir die Ausweisung von gewerblichen Bauflichen wird im Rahmen
der parallel verlaufenden Flachennutzungsplandnderung dargestellt und erldutert. Die regional-
planerischen Vorgaben hierzu werden eingehalten. Auf die diesbeziiglichen Ausfiihrungen in der
Begriindung zur Flachennutzungsplananderung wird insoweit verwiesen.

Konflikte mit weiteren Zielen oder Grundsatzen der Raumordnung sind nicht vorhanden.

Bestehende Rechtsverhiltnisse

Angrenzend zum Plangebiet liegt der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,,Langécker” mit
Rechtskraft vom 05.02.2015, welcher durch die 1. Anderung vom 07.06.2018 zuletzt geandert
wurde. Festgesetzt wird darin ein Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO.

-

Ausschﬁitt aus dem Bebauungsplan , Langacker”, o. M.

Im Rahmen des Baus der ErschlieBungsstraRe zum Baugebiet ,Langacker” wurde diese StraRe
im Vergleich zur Straenplanung kiirzer ausgefiihrt. Hintergrund war die Schaffung einer sinn-
vollen ErschlieBung des , Kopfgrundstiicks“ am Ende des Wendehammers. Durch die Verkiirzung
der ErschlieBungsanlage in der Bauausfiihrung wurde zum einen zusétzliche Baufliche generiert
und zum anderen die ErschlieBungsflache auf das absolut notwendige MaR verringert. Mit der
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nun vorgesehenen Uberlagerung der Fliche (ca. 2.550 m?) aus dem Bebauungsplan ,Langacker”
soll sich die gednderte Ausfithrung der ErschlieRungsanlage auch planungsrechtlich widerspie-
geln.

1.8 Planungsverfahren / Verfahrensablauf

Der Bebauungsplan wird im zweistufigen Regelverfahren aufgestellt. Somit finden eine zweistu-
fige Offentlichkeits-und Behérdenbeteiligung sowie eine Umweltpriifung statt.

Verfahrensablauf: :

22.02.2021 Der Gemeinderat fasst den Aufstellungsbeschluss fiir den Bebau-
ungsplan einschlieBlich - zugehoriger ortlicher Bauvorschriften
gem. § 2 (1) BauGB und beschlieBt die Durchfiihrung der Friihzei-
tigen Beteiligung auf Grundlage der Planziele.

08.03.2021 bis Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB so-
12.04.2021 wie Beteiligung der Behtrden und der sonstigen Trager offentli-
cher Belange gem. § 4 (1) BauGB.

12.12.2022 Der Gemeinderat billigt den Planentwurf und beschlieRt die
Durchfiihrung der Offenlage.

02.01.2023 bis Durchfiihrung der Offenlage zur Beteiligung der Offentlichkeit
06.02.2023 gem. § 3 (2) BauGB und Beteiligung der Behorden und sonstiger
Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB

12.06.2023 Der Gemeinderat billigt den gednderten Planentwurf und be-
schlieRt die Durchfiihrung der erneuten Offenlage.

23.06.2023 bis Durchfiihrung der erneuten Offenlage zur Beteiligung der Offent-
24.07.2023 lichkeit gem. § 3 (2) BauGB und Beteiligung der Behérden und
sonstiger Triger 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB

11.09.2023 Behandlung der in der erneuten Offenlage eingegangenen Stel-
lungnahmen. Der Gemeinderat beschlieBt den Bebauungsplan
und die zugehdrigen &rtlichen Bauvorschriften gem. § 10 (1)
BauGB als Satzungen. ‘
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2.1

FESTSETZUNGEN IIM BEBAUUNGSPLAN

-

Zeichnerischer Teil zum Bebauungsplan ,Langacker 11, ohne MaRstab

Art baulicher Nutzung

Festgesetzt wird ein Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO. Dies dient der Erreichung der oben ge-
nannten Planungsziele, insbesondere der Schaffung von Erweiterungsflachen fiir kleine und mit-
telstandische Betriebe. Die allgemein zuldssigen Tankstellen und Anlagen fiir sportliche Zwecke
werden daher ausgeschlossen.

“Um die Flichen gezielt dem produzierenden Gewerbe anbieten zu kénnen, werden Einzelhan-

delsbetriebe ausgeschlossen. Dadurch soll der Entstehung neuer, peripherer Einzelhandels-
standorte vorgebeugt werden. Fir vor Ort hergestellte Waren gelten in geringem Umfang Aus-
nahmen, um Werksverkaufe ermoglichen zu kénnen. In Ergdnzung werden zugekaufte Waren
ebenfalls zugelassen.

Aufgrund konkreter Ansiedelungsplanungen eines Unternehmens aus dem medizinischen Be-
reich wird Versandhandel fiir ausnahmsweise zuldssig erklart. Um dem Betrieb die Option eines
Ladengeschaftes fiir Wund- und Sanitarbedarf zu geben, wird der Einzelhandel fiir Produkte des
medizinischen Bedarfs bzw. Sanitatswaren zugelassen, jedoch unter den fiir Werksverkaufe gel-
tenden relativen und absoluten Flachenbeschrankungen.

Da der Fokus der Planung auf der Erweiterung vorhandener Gewerbebetriebe liegt, werden so-
wohl Anlagen fiir kirchliche, kulturelle und soziale Zwecke, Vergniigungsstitten als auch Be-
triebsleiterwohnungen ausgeschlossen. So soll sichergestellt werden, dass die Flichen den tat-
sachlichen Betrieben zugutekommen und die genannten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
diesem Ziel nicht entgegenstehen kdnnen.

Eigenstdndige Werbeanlagen als Gewerbetriebe aller-Art werden zur Vermeidung eines an der
Ortsrandlage unerwiinschten negativen stadtebaulichen Gesamteindrucks ausgeschlossen.
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2.2

2.2.1

2.2.2

2.3
2.3.1

2.3.2

2.4

2.5

Maf baulicher Nutzung

Zur Steuerung des MaRes baulicher Nutzung wird von der Festsetzung der Grundflachenzahl
(GRZ), der maximalen Anzahl der zuldssigen Vollgeschosse sowie der maximalen Gebdudeh&he
Gebrauch gemacht.

Grundflachenzahl

In Anlehnung an das benachbarte Gewerbegebiet ,Langacker” wird eine Grundflachenzahl von

‘0,7 festgesetzt. Dies beinhaltet sowohl die Hauptanlagen als auch die Nebenanlagen nach § 19

Abs. 4 BauNVO. Eine Uberschreitung der Grundflichenzahl auf maximal 0,8 ist moglich, wenn
der Uberschreitungsbetrag durch Fassadenbegriinung kompensiert wird. Durch diese Festset-
zungen soll einerseits eine moglichst hohe und somit flaichensparende Grundstiicksauslastung
zugelassen werden, andererseits aber auch der Lage des Gebiets am Ortseingang der Gemeinde
Vorstetten gerecht werden. Durch die Kompensation etwaiger Uberschreitungen durch be-
griinte Fassaden soll eine ansprechendere Situation geschaffen werden.

Vollgeschosse

Die zuldssige Anzahl der Vollgeschosse orientieren sich ebenfalls an dem angrenzenden Gewer-
begebiet ,Langacker”, wird aber um ein Geschoss auf vier Vollgeschosse erhdht. Es soll damit
den Betrieben die Méglichkeit gegeben werden, flichensparend in die Héhe bauen zu kénnen.
Durch die Erhdhung auf vier Vollgeschosse kann der Einschréankung durch die Hochspannungs-
leitungen insofern entgegnet werden, dass Grundstiicksteile auBerhalb der davon betroffenen
Flachen dichter bebaut werden diirfen.

Hohe baulicher Anlagen
Maximale Gebdudehdhen

AuRerhalb der Leitungsschutzstreifen wird eine maximale Gebaudehthe von 16 m festgesetzt.
Dadurch wird den Betrieben eine flexible Grundstiicksausnutzung auch platzsparend in die Héhe
ermdoglicht, insbesondere vor dem Hmtergrund der stark eingeschrankten Gebdaudehéhe inner-
halb der Leitungsschutzstreifen. :

Regelungen fiir die Leitungsschutzstreifen

Zur Vermeidung von Beeintrichtigungen flir sowohl Gewerbetreibende als auch die beiden
Ubertragungsnetzbetreiber gelten in den Schutzstreifen der beiden Hochspannungsleitungen
Hohenbeschrankungen nach Vorgabe der Betreibergesellschaften bzw. der herangezogenen
Normen und Richtlinien.

Bauweise

Festgesetzt wird eine offene Bauweise. Diese trégt den Bediirfnissen von kleinen und mittelstén-
dischen Gewerbebetrieben Rechnung. Gewerbehallen mit einer Gebdudeldange liber 50 m wer-
den aufgrund der GréBe des Plangebiets einerseits und der Lage an der westlichen Hauptzu-
fahrtsstralRe der Gemeinde Vorstetten andererseits nicht zugelassen.

Uberbaubare Grundstiicksfliache

Grundsitzlich besteht hier die Zielsetzung, den Gewerbetreibenden moglichst viel Flexibilitat
hinsichtlich der Stellung und Platzierung ihrer Gebdude zu ermoghchen weshalb die liberbau-
bare Flache groRzligig definiert wird.

Abweichend zu den Vorgaben des StraRengesetzes des Landes Baden-Wiirttemberg wird der

Abstand zur KreisstraBBe hin auf 5 m verringert. Der Abstand zur Fahrbahn betréagt dann ca. 6,5
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2.6

2.7

2.8

2.9

2.10

m. Das eher kleine und schmale Plangebiet sowie die bestehenden Einschrankungen durch die
vorhandenen Stromleitungstrassen machen eine flexiblere Ausnutzung der tiberplanten Flichen
erforderlich. Aus stiddtebaulicher Sicht ist ein geringerer Abstand zur StraRe ebenfalls sinnvoll,
da die Situation auf der gegeniiberliegenden Seite der Strafe ,Langacker” somit aufgegriffen
und fortgefiihrt werden kann. Durch die Schaffung einer Bebauungsmoglichkeit an der Kreis-
strafle kann diese besser gefasst und optisch an den bisherigen Siedlungszusammenhang besser
angekniipft werden. Ebenso kdnnte eine baulich zumindest einseitig eingefasste Strafe durch
den StraBenverkehr besser der dort bereits geltenden geschlossenen Ortschaft zugeordnet wer-
den. Durch den dennoch vorhandenen Abstand von 5 m zur Grundstiicksgrenze bzw. ca. 6,5 m
zur Fahrbahn sowie dem festgesetzten Verbot der Ein- und Ausfahrt kann ein direkter Anbau an
die Strale dennoch ausgeschlossen werden. Hierliber kdnnen somit negative Einwirkungen auf
die Kreisstrale und den dortigen Verkehr ausgeschlossen werden.

Eine auf den Maststandort der Starkstromleitung bezogene, von Bebauung freizuhaltende Fla-
che schrankt die tiberbaubare Flache ebenfalls ein. Aus Griinden der Standsicherheit und Zu-
ganglichkeit des Mastes ist dies erforderlich.

Garagen, Carports und Stellpladtze

Um Stellpldtze auch direkt an der ErschlieBungsfliche zulassen zu kénnen, wird dies im Sinne
einer flacheneffizienten Grundstlicksnutzung so festgesetzt. Hochbauliche Anlagen sind nur in-
nerhalb der tiberbaubaren Flache zuldssig.

Nebenanlagen

Nebenanlagen werden an den Stellen, wo sie aufgrund von anderen Gesetzen wie beispielsweise
dem StraBengesetz unzuléssig sind, im Bebauungsplan ausgeschlossen. Zum Schutz der festge-
setzten Griinflachen gilt dies auch dort,

Von Bebauung freizuhaltende Fliche

Zum Schutz des vorhandenen Leitungsmastes wird eine von Bebauung freizuhaltende Fliche
definiert, welche sich in die Flache 1 (keine baulichen Anlagen und Verkehrsflichen) und Fliche
2 (keine Hochbauten) unterteilt Die MaBe und Zulédssigkeitsregelungen dazu basieren auf den
Angaben des Ubertragungsnetzbetreibers. Diese Festsetzungen sind gegeniiber den vorgenann-
ten Punkten 2.5, 2.6 und 2.7 vorrangig zu behandeln, um die Leitungsanlage nicht zu beeintrach-
tigen.

Aufschiittungen und Abgrabungen

Zum Schutz des Maststandorts werden Geldndeveranderungen innerhalb der von Bebauung
freizuhaltender Flache 1 ausgeschlossen und eventuell erforderliche Abbdschungen dazu gere-
gelt.

Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Festgesetzt werden wasserdurchlissige Beldge fiir Stellplatze inklusive deren Zufahrten und
Wege. Dadurch kann an dieser Stelle zumindest ein Teil der natlrlichen Bodenfunktion erhalten
bzw. deren Wegfall vermindert werden.

Eine energiesparende und streuungsarme AuRenbeleuchtung soll die generelle Lichtverschmut-
zung minimieren und auf den Artenschutz hinsichtlich beispielsweise Fluginsekten Riicksicht
nehmen.
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Begriindung

2.11

2.12

2.13

2.14

3.1

3.2

3.3

Pflanzgebote

Um eine Begriinung des Plangebiets zu férdern, werden pro 1000 m? angefangene Grundstiicks-
fliche je eine Baumpflanzung gefordert. Weitere Vorschriften zur Bepflanzung sind durch die
nachfolgend angefiihrte Griinfliche sowie im Falle einer Ausnutzung der Grundflachenzahl bis
0,8 durch FassadenbegriinungsmaRnahmen vorgegeben. -

Entlang der bereits vorhandenen ErschlieBungsstraRe ,Langacker” sind, wie bereits im Bebau-
ungsplan ,Langacker” an dieser Stelle festgesetzt, insgesamt flinf Badume zu pflanzen. Diese sind
mittels Pfeildarstellungen im zeichnerischen Teil ohne exakte Ortsangabe festgesetzt. Dies er-
méglicht eine flexible Gestaltung der Lage der jeweiligen Grundstiickszufahrten.

Pflanzbindungen

Um den Eingriff zu verringern, wird der sich auRerhalb der tiberbaubaren Flache befindliche
Baum als dauerhafter Pflanzerhalt festgesetzt. Wahrend der Bauarbeiten sind daher entspre-
chende Schutzvorkehrungen zu treffen. Bei Abgang ist er geméaf der Pflanzliste zu ersetzen.

Griinfliche

Als Ubergang zur freien Landschaft wird eine private Griinflache festgesetzt. Dies dient auch der
Einbindung von tendenziell groReren Gewerbebauten in die freie Landschaft. Diese ist nach
MaRgabe des Umweltberichts zu bepflanzen und dient neben anderen Mafnahmen auch der
Kompensation des Eingriffs in den Naturhaushalt.

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Nach Vorgabe der StraRenbauverwaltung wird zur Kreisstrae hin ein Bereich ohne Ein- und
Ausfahrt festgesetzt. Die Zufahrt ist daher nur tiber die StralRe ,Langacker” moglich.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Dachform, Dachneigung, Dacheindeckung

Um eine an die unterschiedlichsten Anforderungen der Gewerbetreibenden angepasste Gebdu-
deformen zu erméglichen, wird auf eine Festsetzung der Dachform verzichtet. Stattdessen wird
eine maximale Dachneigung von 10 Grad festgesetzt. Aus Bodenschutzgriinden werden unbe-
schichtete Dacher aus Kupfer, Zink und Blei ausgeschlossen. Schindel- und Reetdacher sind auf-
grund der Starkstromleitungen ebenfalls unzuléssig. Alle Dacher sind aus Griinden der Riickhal-
tung von Niederschlagswasser und der Verbesserung der Wasserhaushaltsbilanz sowie zur Ver-
besserung der dkologischen Situation intensiv oder extensiv zu begriinen. Die Festsetzung ist
vereinbar mit der Errichtung von Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie.

Gestaltung und Nutzung unbebauter Flichen bebauter Grundstiicke

Im Sinne eines positiven Erscheinungsbilds wird die Begriinung der unbebauten Grundstiicksfla-
chen inklusive einem Mindestbegriinungsanteil von 20 % festgesetzt. Dies stellt sicher, dass trotz
einer maximal zuldssigen GRZ von 0,7 bzw. 0,8 dennoch auf jedem Grundstiick eine Mindestbe-
grinung existiert und nicht das gesamte Grundstlck optisch versiegelt wird.

Einfriedungen und Mauern

Zum Schutz der Betriebs- bzw. Werksgelinde werden Einfriedungen bis 2 m Hohe zugelassen.
Es gelten Ausschliisse fiir bestimmte Materialien, um dennoch einen angemessenen stadtebau-
lichen Gesamteindruck zu schaffen.
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Begriindung

3.4

3.5

5.1

Werbeanlagen

Die Lage des Plangebiets am Ortseingang macht die Steuerung von Werbeanlagen erforderlich,
da es fiir den Durchgangsverkehr sichtbar und somit attraktiv fiir gréRere Werbeanlagen ist.
Durch GréRenbeschrankungen soll einer zu starken Konzentration vorgebeugt werden. Zur Ver-
meidung von Lichtverschmutzung werden einerseits die zuldssigen Zeiten und Stirke der Be-
leuchtung von Werbeanlagen eingeschrinkt und andererseits verschiedene Arten von Leucht-
werbung, auch aus Griinden der Verkehrssicherheit, ausgeschlossen.

Regenwasserableitung

Zur Vermeidung einer Uberlastung der Regenwasserkanalisation durch Niederschlagsspitzen
werden neben zu begriinenden Dachern auch Vorgaben zur Drosselung des anfallenden Nieder-
schlagswassers gemacht. Analog zum Bebauungsplan ,Langacker” wird auch eine qualitative Re-
genwasserbehandlung festgesetzt.

ERSCHLIEBUNG

Alle Infrastruktureinrichtungen der ErschlieRung wie die 6ffentliche Wasserversorgung und die
offentliche Abwasserbeseitigung, Strom-, Gas-, Telekommunikationsleitungen etc. sind in un-
mittelbarer Nahe in der StraBe ,Langacker” vorhanden.

Die bereits vorhandene ErschlieRungsstraBe ,Langacker” wird zur Klarstellung der Erschlie-
Bungssituation in Teilen in den Bebauungsplan aufgenommen. Alle vorgesehenen Grundstiicke
werden iiber die vorhandene StraBe erschlossen.

Fir eine zukiinftige, eventuelle Erweiterung des Gewerbegebiets nach Nordwesten wird eine
entsprechend verlaufende StichstraBe festgesetzt. Die HaupterschlieBung der Grundstiicke er-
folgt darlber jedoch nicht, weshalb auf eine Wendefliche verzichtet wird. Ein Ausbau und somit
auch die offentliche Nutzung der Verkehrsfldche erfolgt erst ih Rahmen der eventuellen Ge-
bietserweiterung.

Die weiteren festgesetzten Verkehrsflachen nehmen den bereits vorhandenen Bestand auf. Am
westlichen Rand des Plangebiets ist dies ein landwirtschaftlicher Weg, welcher der ErschlieRung
angrenzender landwirtschaftlicher Flachen dient. Am nordéstlichen Plangebietsrand wird die als
Verkehrsflache festgesetzte Flache bereits zur Parkierung genutzt.

UMWELTBELANGE

Umweltbericht

Der Bebauungsplan ,Langacker 11 wird im Regelverfahren aufgestellt. Demnach ist ein Umwelt-
bericht inklusive Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung vorzulegen. Die artenschutzrechtlichen Vor-
gaben sind ebenso zu beachten. Der Umweltbericht wird der Begriindung beigefiigt.

Die Vorhabenfldche wird groBtenteils als Ackerfliche genutzt. Prigendstes Element der Flache
ist ein Streuobst-Bestand am siidwestlichen Rand. Die wesentliche Beeintrichtigung der Umwelt
geht von der Versiegelung von rd. 10.200 m? Flichen aus, die sich v.a. negativ auf die Schutzgii-
ter Boden und Wasser auswirken. Die Versiegelung von Boden ist dauerhaft, der Eingriff in Natur
und Landschaft daher ebenfalls. In Abstimmung mit dem zustindigen Amt fiir Wasserwirtschaft
und Bodenschutz des Landkreises Emmendingen wurde festgelegt als Ausgleich fiir die Versie-
gelung von Flachen den unbelasteten Bodenaushub aus dem Vorhabengebiet auf Béden aufzu-
bringen, die schwermetallbelastet sind (MaRnahme Bo 1).

Der Verlust des Streuobstbestandes auf Griinland bewirkt fiir die Biotoptypen und fiir das Land-
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Begriindung

5.2

schaftsbild eine hohe Betroffenheit. Die ackerbaulich genutzten Flachen, welche ebenfalls ver-
loren gehen, haben nur eine geringe Bedeutung fiir den Naturhaushalt. Auch die weiteren vom
Vorhaben betroffenen Flachen haben nur eine geringe (bereits bebaute Bereiche) bis mittlere
Bedeutung (Ruderal- und Sukzessionsflachen) fiir den Naturhaushalt.

Eine erhebliche Beeintrachtigung europarechtlich oder streng geschutzter Arten gem. §§ 19 und
44 BNatSchG sowie weiterer wertgebender Arten ist, unter Einbeziehung der durchzufiihrenden
MaRnahme CEF 1 und CEF 2, der VermeidungsmaRnahmen V 1 - V 3 sowie der AusgleichsmaR-
nahme A 1, nicht zu erwarten. Verbotstatbestidnde (Schadigungs- und Stérungsverbote) im Sinne
von § 44 Abs.1, Nrn. 1 bis 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG werden durch das Vorhaben nicht erfiillt.

Weiterhin sind lokalklimatische Verdnderungen zu erwarten. Durch die Versiegelung von Fla-
chen ist insbesondere im Sommer von einer Erwdrmung des Gebiets gegeniiber dem bisherigen
Zustand auszugehen. Der Verlust der Flache mit lokalklimatischer Funktion ist nicht als erheblich
einzustufen, da sich im Umfeld des Plangebiets Griinlandflachen und Ackerschldge befinden, die
diese Funktion in geniigendem MaRe tibernehmen kénnen. Den Erfordernissen des Klimaschut-
zes nach BauGB wurde mit der Absenkung der Grundflachenzahl auf 0,7 soweit als moglich Rech-
nung getragen. Dadurch entstehen voraussichtlich zusatzliche Griinflachen, wodurch die Erwar-
mung des Gebiets insgesamt reduziert wird.

Immissionsschutz

Das Plangebiet grenzt an den Bebauungsplan ,Langacker” an (siehe Kapitel 1.7) und ansonsten
an den AuRenbereich. Der Bebauungsplan ,Langacker” setzt ein Gewerbegebiet fest. Somit
grenzt das hier geplante Gewerbegebiet nicht an schutzbedrftige Nutzungen an. Da auch keine
Wohnnutzungen im Gewerbegebiet zugelassen werden sollen, entstehen auch keine neuen
schutzbediirftigen Nutzungen.

STADTEBAULICHE DATEN

Die Fliche des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans betrégt ca. 17.945 m2. Davon
sind 16.783 m? gewerbliche Bauflache. 524 m? sind als private Griinfliche, 591 m? als Verkehrs-
flache und 47 m? als landwirtschaftlicher Weg festgesetzt.

Vom rechtsgiiltigen Bebauungsplan ,Langacker” werden 2.550 m? durch den Bebauungsplan

,Langacker II” iberplant. Neu in den beplanten Innenbereich hinzu kommen somit ca. 15.395

m2.

BODENORDNENDE MABNAHMEN
Zur Realisierung der Planung wird Umlegungsverfahren nach den §§ 45 ff. BauGB durchgefiihrt.
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Gemeinde Vorstetten
Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften
»,Langacker 11“

Zusammenfassende Erklarung

1. ANLASS, ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Vorstetten ist eine attraktive Gemeinde und verzeichnet insbesondere aufgrund seiner guten infra-
strukturellen Anbindung an die tberortlichen VerbindungsstraBen (B3, B294, A5) eine hohe Nachfrage
an gewerblichen Baugrundstlicken. In den vergangenen Jahren gab es von Seiten mehrerer ortsansas-
siger Gewerbebetriebe zahlreiche Interessensbekundungen nach Erweiterungsmoglichkeiten fir de-
ren Betriebe. Dementsprechend sind die bestehenden Gewerbegebiete in Vorstetten vollstandig ent-
wickelt.

Um der anhaltenden Nachfrage an gewerblichen Bauflachen nachzukommen, soll am westlichen Rand
der Gemeinde Vorstetten das Gewerbegebiet , Langacker 11“ entwickelt werden. Ein ansassiger, in Ge-
mengelage liegender und auf mehrere Standorte verteilter Gewerbebetrieb hat hier bereits dringen-
des Interesse bei der Gemeinde angemeldet, Flachen zur Aussiedlung und Erweiterung nutzen zu wol-
len. Der ortsansassige Backer und der Getrankehandler benotigen ebenfalls dringend Erweiterungsfla-
chenin der Nahe zu ihrem jeweiligen jetzigen Standort. Weitere Anfragen einheimischer Unternehmen
liegen vor, so dass die GroRe des Plangebietes angemessen und erforderlich ist.

|M

Hierzu soll der Bebauungsplan , Langacker |
acker” und ,,Grub“ aufgestellt werden.

im Anschluss an die bestehenden Gewerbegebiete ,Lang-

Die Bebauungsplanaufstellung verfolgt dabei insbesondere folgende Ziele:
= Deckung des Bedarfs an gewerblichen Bauflachen der ortsansassigen Unternehmen
=  Sicherung von Arbeitsplatzen vor Ort und Starkung der lokalen Wirtschaft

= Nachhaltige und flachensparende Siedlungsentwicklung im direkten Anschluss an bestehende Ge-
werbebauten

= Bindelung von Gewerbebetrieben an einem verkehrsglinstig gelegenen Standort
= Kostensparende Ausnutzung vorhandener ErschlieBungsanlagen

= Sicherstellung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung

2. VERFAHREN
Verfahrensablauf:

22.02.2021 Der Gemeinderat fasst den Aufstellungsbeschluss fiir den Bebau-
ungsplan einschlieRlich zugehoriger o6rtlicher Bauvorschriften
gem. § 2 (1) BauGB und beschliet die Durchfiihrung der Frihzei-
tigen Beteiligung auf Grundlage der Planziele.

08.03.2021 bis Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB so-

12.04.2021 wie Beteiligung der Behdérden und der sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange gem. § 4 (1) BauGB.

12.12.2022 Der Gemeinderat billigt den Planentwurf und beschliet die
Durchfiihrung der Offenlage.

02.01.2023 bis Durchfiihrung der Offenlage zur Beteiligung der Offentlichkeit

06.02.2023 gem. § 3 (2) BauGB und Beteiligung der Behdrden und sonstiger

Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB



Gemeinde Vorstetten
Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften
»,Langacker 11“

Zusammenfassende Erklarung

12.06.2023 Der Gemeinderat billigt den gednderten Planentwurf und be-
schlieBt die Durchfiihrung der erneuten Offenlage.

23.06.2023 bis Durchfiihrung der erneuten Offenlage zur Beteiligung der Offent-

24.07.2023 lichkeit gem. § 3 (2) BauGB und Beteiligung der Behérden und

sonstiger Trager offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB

11.09.2023 Behandlung der in der erneuten Offenlage eingegangenen Stel-
lungnahmen. Der Gemeinderat beschliefit den Bebauungsplan
und die zugehorigen ortlichen Bauvorschriften gem. § 10 (1)
BauGB als Satzungen.

3. BERUCKSICHTIGUNG DER UMWELTBELANGE

Die umweltrelevanten Auswirkungen, die durch die Entwicklung des Gebiets entstehen, wurden durch
das Biiro Peter Lill — Fachbiiro fiir Umweltplanung Naturschutz untersucht. Die Ergebnisse sind in ei-
nem Umweltbericht dargestellt.

Uberwiegend werden durch das Vorhaben Biotoptypen mit geringer bis mittlerer naturschutzfachli-
cher Bedeutung beansprucht (Biotoptypen der Siedlungs- und Infrastruktur, Zierrasen, Acker etc.).
Stellenweisen gehen jedoch durch den Eingriff auch natur- und artenschutzfachlich hoherwertige Bio-
tope und/oder Habitate wie ein sich tber Teile der Vorhabenflache erstreckender Streuobstbestand
verloren. Weiterhin wirkt sich die Neuversiegelung negativ auf die Schutzgiiter Boden und Wasser aus.
Durch entsprechende AusgleichsmalBnahmen kann der Eingriff schutzgutibergreifend vollstandig
kompensiert werden.

Eine erhebliche Beeintrachtigung europarechtlich oder streng geschiitzter Arten
gem. §§ 19 und 44 BNatSchG ist unter Einbezug der durchzufiihrenden artenschutzrechtlichen Aus-
gleichs-/CEF-MaRnahmen sowie der VermeidungsmaBnahmen nicht zu erwarten (vgl. Umweltbericht).
Verbotstatbestdnde (Schadigungs- und Storungsverbote) im Sinne von § 44 (1), Nr. 1 bis 3 i.V.m.
(5) BNatSchG werden durch das Vorhaben nicht erfullt.

Im Rahmen des Umweltberichts wurden naturschutzfachlich geeignete AusgleichsmalRinahmen defi-
niert. Hierbei werden unter anderem Flachen 6kologisch aufgewertet sowie an geeigneten Stellen Er-
satzhabitate flr Fledermause sowie Frei- und (Halb-)Hohlenbriter wie z.B. Haussperling angelegt.

4. BERUCKSICHTIGUNG DER BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT SOWIE DER TRAGER OFFENTLICHER
BELANGE UND BEHORDEN

Wihrend des Bebauungsplanverfahrens wurden der Offentlichkeit sowie den Behérden und Trigern
offentlicher Belange im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung nach §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB, der Offen-
lage nach §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB sowie der erneuten Offenlage Gelegenheit zur Stellungnahme ge-
geben. Hierbei sind Stellungnahmen durch Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange einge-
gangen. Von Biirgerinnen und Birgern sind im gesamten Verfahren keine Stellungnahmen eingegan-
gen. Die wichtigsten inhaltlichen Anmerkungen sowie die hierzu ergangenen Abwagungsentscheidun-
gen lassen sich wie folgt zusammenfassen:
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Friihzeitige Beteiligung

Die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung eingegangenen Stellungnahmen durch die Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange waren Uberwiegend allgemeiner Art und bezogen sich auf ihre
jeweiligen Zustandigkeitsbereiche. Hervorzuheben sind die Stellungnahmen des Landratsamtes Em-
mendingen, das u.a. Vorgaben fiir die Entwasserung im Bebauungsplan forderte. Zudem wurden Hin-
weise fiir die Erstellung des Umweltberichts durch die Untere Naturschutzbehérde des Landratsamtes
vorgebracht. Der Badische Landwirtschaftliche Hauptverband bedauert ebenso wie das Landwirt-
schaftsamt im Landratsamt den Verlust landwirtschaftlicher Flichen. Die Ubertragungsnetzbetreiber
der Hochspannungsleitungen geben Hinweise zu Sicherheitsbestimmungen in den Leitungsschutzstrei-
fen.

Bewertung und Abwagung

Die Stellungnahme des Landratsamtes wurde, soweit diese flir den Bebauungsplan relevant war, be-
ricksichtigt. Zudem wurden verschiedene Aspekte in die Hinweise zum Bebauungsplan aufgenommen.
Die Anregungen der Ubertragungsnetzbetreiber wurden soweit rechtlich moglich als Festsetzung oder
als Hinweis aufgenommen.

Offenlage

Im Rahmen der Offenlage wurden vorwiegend durch die gleichen Behérden und Trager 6ffentlicher
Belange Stellungnahmen vorgebracht. Durch das Landratsamt Emmendingen wurden unter anderem
Anmerkungen zu den Ausgleichs- und VermeidungsmaRnahmen sowie Anmerkungen zum Umweltbe-
richt vorgebracht (Untere Naturschutzbehérde). Ebenso wurde die Erstellung einer Wasserhaushalts-
bilanz gefordert. Das Landwirtschaftsamt bedauert weiterhin den Verlust landwirtschaftlicher Flachen.
Durch die IHK wurde neben der Zulassung weiter Teile des §8 BauNVO insbesondere das sog. Hand-
werkerprivileg flr untergeordneten Einzelhandel im Plangebiet kritisiert, der Handelsverband und die
Raumordnung haben keine Bedenken dazu geduRert. Die Ubertragungsnetzbetreiber begriiRen die Be-
ricksichtigung ihrer Anregungen.

Bewertung und Abwagung

Eine Wasserhaushaltbilanz wurde erstellt und die Ergebnisse in den Bebauungsplan soweit moglich
eingearbeitet. Im Wesentlichen betrifft dies eine verpflichtende Dachbegriinung fiir alle Dacher. Die
Stellungnahme des Landwirtschaftsamts wird mit der raumlichen Lage des Plangebiets und der fla-
chensparenden ErschlieBung abgewogen. Die Einwendungen der IHK zum Einzelhandel werden im
Sinne der Gleichbehandlung mit dem direkt anschlieRenden Gebiet ,Langacker” zuriickgewiesen, die
geforderten Nutzungsbeschriankungen fiir diverse ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werden ein-
gearbeitet.

Erneute Offenlage

Aufgrund von Plandnderungen durch die erforderliche Dachbegriinung, aber auch zur besseren Aus-
nutzbarkeit der Grundstiicke durch eine Erhéhung der Geschossigkeit und Gebdaudehohe, Einschran-
kungen diverser gewerbegebietsfremder Nutzungen und neuen Regelungen zum Einzelhandel wurde
eine erneute Offenlage durchgefihrt. Fiir eine kinftige Gebietserweiterung wurde eine neue Ver-
kehrsflache eingearbeitet. Es wurden weniger Stellungnahmen als zuvor abgegeben. Hervorzuheben
sind die Stellungnahmen des Landratsamtes zum Erfordernis eines 6ffentlich-rechtlichen Vertrags zur
Sicherung der AusgleichsmalRnahmen und der IHK, die weiterhin die Festsetzungen zum Einzelhandel
kritisiert.
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Bewertung und Abwagung

Ein 6ffentlich-rechtlicher Vertrag wird zum Satzungsbeschluss vorgelegt. Die Kritik der IHK und die For-
derung nach einem kompletten Verbot von Einzelhandel werden abgewogen. Die Festsetzungen wer-
den beibehalten.

5. PLANUNGSALTERNATIVEN

Mit dem Bebauungsplan wird das Ziel verfolgt, eine flichensparende Gewerbeentwicklung zu realisie-
ren. Die Lage der Flache ist dafiir geeignet, da sie direkt an Gewerbeflachen anschlieRt, wodurch keine
weiteren Abstande einzuhalten sind. Die bereits gebaute ErschlieRungsstraBe , Langacker” wird durch
die Planung beidseitig bebaut, was ebenfalls der Reduzierung der Flachenneuinanspruchnahme dient.
Alternative Flachen mit den vorgenannten Eigenschaften sind nicht vorhanden.

Vorstetten, 11.09.2023
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1 Beschreiben des Vorhabens

Die Gemeinde Vorstetten (Landkreis Emmendingen) hat die Aufstellung des Bebauungs-
plans ,Langacker II“ beschlossen. Die rd. 1,75 ha grolie Flache soll zum Zweck der
gewerblichen Nutzung errichtet werden.

Die Vorhabensflache liegt am nordwestlichen Ortsrand von Vérstetten und erganzt das
Gewerbegebiet ,Langacker | (siehe Abb. 1). Im aktuellen Flachennutzungsplan ist die
gesamte Vorhabensflache als landwirtschaftliche Nutzflaiche ausgewiesenen. Die
Vorhabensflache wird gréRtenteils als Ackerflache genutzt. Pragendstes Element der Flache
ist ein Streuobst-Bestand am sudwestlichen Rand.

Abb. 1: Lage des Plangebiets (blau umrahmt: Geltungsbereich, rot umrahmt: gesetzlich geschitzte
Biotope (LUBW), blau schraffiert: FFH-Gebiet, hellblau: Wasserschutzgebiet, grin:
Landschaftsschutzgebiet)

Das Gebiet wird neben dem bestehenden Gewerbegebiet in siiddstlicher Angrenzung Uber-
wiegend von Ackern, Griinland, Streuobstwiesen oder Feldgarten umgeben. Erschlossen
wird die Planflache in sidwestlicher Richtung durch die K 5131.
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Auf Grundlage der bestehenden gesetzlichen Bestimmungen sind ein Umweltbericht sowie
ein Grunordnungsplan zu erstellen. Dieser wurde in den Umweltbericht integriert.

Weiterhin sind vor dem Hintergrund der gesetzlichen Bestimmungen zum Artenschutz
gemal §§ 19 und 44 BNatSchG die artenschutzrechtlichen Belange zu den europage-
schitzten sowie den bundesweit streng geschutzten Tierarten zu Uberprifen.

2 Gesetzliche Grundlagen und weitere Vorgaben

Fur die Belange des Umweltschutzes ist nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Um-
weltprifung durchzuflhren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. ,Die Gemeinde legt
dazu fur jeden Bauleitplan fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der
Belange fiir die Abwagung erforderlich ist. Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach
gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt
und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessenerweise verlangt werden kann. Das
Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu bericksichtigen. Wird eine
Umweltprifung fir das Plangebiet oder fir Teile davon in einem Raumordnungs-, Flachen-
nutzungs- oder Bebauungsplanverfahren durchgefiihrt, soll die Umweltprifung in einem zeit-
lich nachfolgend oder gleichzeitig durchgeflihrten Bauleitplanverfahren auf zusatzliche oder
andere erhebliche Umweltauswirkungen beschrankt werden® (§ 2 (4) BauGB).

Die Ergebnisse der Umweltprifung werden in einem Umweltbericht dargestellt. Dieser ist ein
selbstandiger Teil der Begrindung des Bauleitplanes.

In den Umweltbericht wird auch der Grinordnungsplan integriert (vgl. Kap. 5). Dieser soll
gegebenenfalls die erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen fir den Verlust von
Flachen infolge baulicher oder sonstiger Nutzung enthalten.

Fir den Grunordnungsplan gelten die planungsrechtlichen Anforderungen des Baugesetz-
buches. Im Sinne von § 15 BNatSchG ist Gber Art und Umfang von Vermeidungs-, Aus-
gleichs- und ErsatzmalRhahmen zu entscheiden. Weiterhin sind die Aspekte des Arten-
schutzes gemal §§ 19 und 44 BNatSchG zu beachten.

3 In Fachgesetzen und Fachplanen festgelegte Ziele des Umweltschutzes

Nach Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB sind im Umweltbericht die in den
einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fir
den Bauleitplan von Bedeutung sind, und die Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei
der Aufstellung beriicksichtigt wurden, aufzufihren.

Das Plangebiet befindet sich im Bereich von Kernflachen des landesweiten Biotopverbundes
sowohl fir trockene als auch flr mittlere Standorte. 330 m sidwestlich der Vorhabensflache
verlauft das Landschaftsschutzgebiet Nr. 3.16.018 ,Mooswald“ sowie das FFH-Gebiet
Nr. 7912-341 ,Mooswalder bei Freiburg®. Im Abstand von 300 m stidwestlich zum Plangebiet
Peter Lill — Fachbiiro fiir Umweltplanung & Naturschutz, Projekt 1-19-18: Gemeinde Vorstetten:
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befinden sich weiterhin gesetzlich geschutzte Biotope (u.a. Feldhecken, Ufer-Schilf-Réhricht,
Nasswiese, Muhlbach).

Das Plangebiet liegt im Wasserschutzgebiet Nr. 316360 ,WSG Mauracherberg - Teninger
Allmend®, Zone IIIB.

Im Regionalplan ,sldlicher Oberrhein (2019) ist die Flache als landwirtschaftliche
Vorrangflur (Stufe 1) gekennzeichnet.

Die Grenze des Naturpark Stdschwarzwald liegt 100 m nordéstlich der Vorhabensflache.

4 Bestandsaufnahme des Umweltzustandes
41 Naturraum, Geologie, Boden, Wasser, Klima / Luft, Landschaftsbild

Das Plangebiet befindet sich im Naturraum Nr. 202 ,Freiburger Bucht‘. Der geologische
Aufbau ist gepragt durch die quartaren Schwemmsedimente des Wirmschotters von Elz,
Glotter und Dreisam, lokal sind Lésssedimente anzutreffen.

Im Plangebiet ist als Bodentyp eine ,pseudovergleyte Parabraunerde aus Léss” vorzufinden.
Insgesamt sind die Bdden hinsichtlich der Bodenfunktion ,Ausgleichskorper im Wasserkreis-
lauf‘ als mittel bis hochwertig einzustufen und hinsichtlich ihrer Bodenfunktionen ,Filter und
Puffer fir Schadstoffe* sowie ,naturliche Bodenfruchtbarkeit* als hochwertig einzustufen.’

Das Plangebiet befindet sich im Bereich der hydrogeologischen Einheit Hy 3 ,Quar-
tare/Pliozane Sande und Kiese im Oberrheingraben“.2 Diese bilden im Oberrheingraben
einen lateral zusammenhangenden, bereichsweise in mehrere Stockwerke gegliederten
Porengrundwasserleiter mit einer wasserwirtschaftlich Uberregionalen Bedeutung. Die
Grundwasserergiebigkeit im Bereich des Plangebiets ist jedoch infolge von abschirmenden
Deckschichten mit mittel einzustufen.

Das Plangebiet liegt im Wasserschutzgebiet Nr. 316360 ,WSG Mauracherberg - Teninger
Allmend®, Zone IIIB.

Innerhalb des Plangebiets sind keine Oberflachengewasser anzutreffen.

Klimatisch liegt das Gebiet in der warmebegunstigten Oberrheinebene. Warme Sommer und
milde, schneearme Winter sind bestimmend, die Niederschlage liegen bei rd. 850 mm/Jahr.3
Das Jahresmittel der Temperatur betragt rd. 10 °C.* Fiir den Bereich des Plangebiets werden

1 Landratsamt Emmendingen, Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz

2 Datenabfrage LUBW-Kartendienst, K 9.1.1, Hydrogeologische Teilrdume, Juni 2022

3 Klima am stidlichen Oberrhein — Erkenntnisse fiir die Raumordnung. Regionalverband Siidlicher Oberrhein,
1983

4 Langzeitverhalten der Lufttemperatur in Baden-Wiirttemberg und Bayern, KLIWA-Projekt A 1.2.3.
Landesanstalt fir Umweltschutz Baden-Wirttemberg, Bayerisches Landesamt fiir Wasserwirtschaft,
Deutscher Wetterdienst, 2005
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rd. 40 Nebeltage angegeben.® Fir die Griinlandflache ist von einer klimatischen Ausgleichs-
funktion fur die angrenzenden Siedlungsgebiete auszugehen.

Das Landschaftsbild im Bereich des Vorhabens wird einerseits durch die Ortslage von
Vorstetten sowie andererseits durch die offene Landschaft mit seinen landwirtschaftlich
unterschiedlich intensiv genutzten Flachen und den die Landschaft gliedernden Geholz-
strukturen gekennzeichnet.

Die bereits bebauten Bereiche im Umfeld des Vorhabens sind Uberwiegend durch eine
Bebauung mit Industrie- und Gewerbegebiet gepragt. Insgesamt sind diese Flachen grofiteils
versiegelt und wenig begrtint. Nérdlich und westlich des geplanten Vorhabens ist die Land-
schaft in direkter Angrenzung durch eine mehr oder weniger intensive Nutzung von landwirt-
schaftlichen Flachen gekennzeichnet. In einigem Abstand folgen strukturreiche, das Land-
schaftsbild pragende, Streuobstwiesen bzw. Feldgarten. Die Obstwiese des Plangebiets ist
nur bedingt ein Bestandteil der strukturreichen Streuobstwiesen, aufgrund des optisch relativ
weiten Abstands zu den anderen Flachen und aufgrund der Nahe zur K5131. Stdwestlich,
auf anderer Seite der K5131, ist die Landschaft Uberwiegend von intensiven
landwirtschaftlichen Flachen und wenigen Gehdlzen und Obstbaumbestanden gepragt. Die
ackerbauliche Bewirtschaftung von Flachen Uberwiegt. Diesen Bereichen schlielen sich
sudwestlich die bewaldeten Flachen des Mooswaldes an.

4.2 Mensch, Kultur- und Sachgiiter

Durch die Lage in der Randzone des Verdichtungsraums gilt Vorstetten im Regionalplan
Sidlicher Oberrhein (2019) als ,Gemeinde mit Eigenentwicklung®. In diesen Gemeinden soll
keine Uber die Eigenentwicklung hinausgehende Siedlungstatigkeit stattfinden.

Im Bereich des Vorhabens befinden sich keine im Regionalplan und im Flachennutzungsplan
verzeichneten Denkmale, Denkmalensembles, Bodendenkmale oder archaologisch bedeu-
tende Landschaften.

Das unmittelbare Plangebiet ist nicht durch Wege erschlossen. Die Flachen im Umfeld des
Plangebiets, die entweder durch landwirtschaftliche Nutzung oder durch die Ortsbebauung
von Vorstetten gekennzeichnet sind, sind fir die Erholungsfunktion nur von geringer Bedeu-
tung. Den strukturreichen Flachen noérdlich und westlich kommt eine mittlere
Erholungsfunktion zu.

Das Landschaftsschutzgebiet in stidwestlicher Richtung von Vérstetten hat eine mittlere bis
hohe Bedeutung fur die Naherholung. Das durch Felder, Gehdlze, Obstwiesen und Walder
gekennzeichnete Gebiet ist insgesamt gut durch Wege erschlossen.

5 Landschaftsplan GVV Denzlingen-Vérstetten-Reute, 2006
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4.3 Biotoptypen, Artenschutz
4.3.1 Biotoptypen

Die nachfolgende Beschreibung der Biotoptypen erfolgt auf Grundlage der im April 2020
durchgefiihrten Kartierungen. Infolge einer Veranderung der Abgrenzung des Plangebiets
erfolgte im November 2022 eine Nachkartierung. Die Einteilung der Biotope beruht auf dem
Datenschlissel der LUBW® sowie der Okokontoverordnung’ fir Baden-Wirttemberg.

Die Vorhabensflache ist durch rd. 72 % Ackerflachen gekennzeichnet. Grofiteils handelt es
sich bei dieser um intensiv genutzte Ackerflachen mit einer fragmentarischen Unkrautvegeta-
tion (Code 37.11). Im Norddstlichen Teilbereich jedoch kommt eine an Pflanzenarten vielfalti-
gere Ackerflache mit Beikrautern vor (Code 37.11/35.60, s. Foto 1). Unter anderem kénnen
Knauel-Hornkraut (Cerastium glomeratum), Acker-Hundskamille (Anthemis arvensis), Acker-
Hahnenful® (Ranunculus arvensis), Scharfer Hahnenful (Ranunculus acris) oder Wiesen-
Glockenblume (Campanula patula) vorgefunden werden. Hinweis: Bei der Nachkartierung
2022 wurde festgestellt, dass diese Fldche inzwischen umgebrochen wurde und als
Baufeld/Lagerplatz dient.

Im westlichen Bereich der Flache stocken Obstgeholze auf Griinland (Hochstamm, Apfel)
unterschiedlichen Alters (Code 45.40). Abgangige Gehdlze sind ebenso vorhanden wie erst
vor einigen Jahren gepflanzte Gehdlze (s. Foto 2). Die Geholze mit einem hohen Totholzan-
teil, rissiger Rinde und Baumhdohlen sind vor allem artenschutzrechtlich fir Fledermause und
Vogel von Bedeutung (s. Kap. 4.3.2). Bei der Auffahrt befindet sich ein kleiner unbefestigter
Bereich (Code 60.24).

Das Grinland, eine Fettwiese mittlerer Standorte, ist insgesamt relativ artenreich ausgebildet
besteht jedoch zu grof3en Anteilen aus Obergrasern. Kennzeichnende Arten sind unter ande-
rem Gewohnlicher Glatthafer (Arrhenatherum elatius), Wiesen-Lieschgras (Phleum
pratense), Wiesen-Knauelgras (Dactylus glomerata), Wiesen-Klee (Trifolium pratense),
Weilk-Klee (Trifolium repens), Wiesenlabkraut (Gallium mollugo) oder Vogel-Wicke (Vicia
cracca).

6 Landesanstalt fiir Umwelt, Messungen und Naturschutz, Baden-Wiirttemberg, Arten, Biotope, Landschaft:
Schlissel zum Erfassen, Beschreiben, Bewerten, Karlsruhe, 2009

7 Verordnung des Ministeriums fiir Umwelt, Naturschutz und Verkehr (iber die Anerkennung und Anrechnung
vorzeitig durchgefiihrter MaBnahmen zur Kompensation von Eingriffsfolgen (Okokonto-Verordnung — OKVO),
2010
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Foto 1: Ackerflache mit Beikrdutern basenarmer Standorte (Foto vom 23.04.2020, Blickrichtung
Sud)

h

e ot X L 4 .

Foto 2: Streuobstbestand mit umliegenden Ackerflachen (Foto vom 23.04.2020, Blickrichtung Sud)
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Entlang der Kaiserstuhlstrae im Westen der Vorhabensflache aber auch entlang der Lang-
acker-Strale wurden 2020 eine Grasreiche ausdauernde Ruderalvegetation,
Trittpflanzenbestdnde mit Ruderalvegetation und Goldruten-Dominanzbestande mit
Ruderalvegetation erfasst. Kennzeichnende Arten dieser Flachen waren unter anderem
Deutsches Weidelgras (Lolium perenne), Einjahriges Rispengras (Poa annua), Kanadische
Goldrute (Solidago canadensis), Vogelmiere (Stellaria media), Kriechender Glinsel (Ajuga
reptans), Gundermann (Glechoma hederacea), Sumpfblattriger Ampfer (Rumex obtusifolius),
GrolRe Brennnessel (Urtica dioica), Spitzahorn (Acer platanoides) und Gewohnlicher
Léwenzahn (Taraxacum sect. Ruderalia). Inzwischen unterliegt der Streifen entlang der
Langacker-StralRe infolge mangelnder Pflege einer starken Sukzession, auf welcher sich
Uberwiegend Goldrutenbestande (Code 35.32, 35.32/41.20) und ein Aufwuchs an Ahorn-
Bestanden zunehmend etabliert (s. Foto 3), die bereichsweise in eine Feldhecke (Code
41.20) Ubergeht. An der Ostlichen Grenze aul3erhalb der Vorhabensflache befindet sich ein
schmaler Streifen geschotterter Flache (Code 60.23), welcher tGiberwiegend als Parkplatz der
Fahrzeuge des angrenzenden Gewerbegebiets genutzt wird.

Foto 3: Goldruten-Bestédnde und Gehdlzaufwuchs entlang der Langacker-Strafie (Foto vom
16.11.2022, Blickrichtung West)
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Auf einer Teilflache im Nordosten der Vorhabensflache wurde 2022 ein Trittpflanzenbestand
(Code 33.70) aus Einjahrigem Rispengras (Poa annua), Breitwegerich (Plantago major)
Strahlenloser Kamille (Matricaria discoidea) und Gewohnlichem Léwenzahn (Taraxacum
sect. Ruderalia) erfasst, welcher jedoch ebenfalls infolge des Umbruchs der Flache nicht
mehr existiert.

Teilflachen im 6stlichen Bereich des Plangebiets sind bereits bebaut (Code 60.10) und durch
Stralien und Wege (Code 60.21 und 60.22) erschlossen.

4.3.2 Arten

Die Ausstattung des Plangebiets mit einzelnen, z.T. alten Obstgehdélzen auf Grinland liel3en
bereits im Vorfeld auf eine artenschutzrechtliche Relevanz der Flache schlief3en. In Abstim-
mung mit der zustandigen Naturschutzbehoérde, Landratsamt Emmendingen erfolgten daher
gutachterliche Untersuchungen/Einschatzungen zu Végeln, Fledermausen, Reptilien und
Insekten. Nachfolgend sind die Ergebnisse der faunistischen Untersuchungen
zusammenfassend dargestellt.

Avifauna

Die avifaunistischen Untersuchungen erfolgten durch das Fachbiro fir Umweltplanung &
Naturschutz — Peter Lill, an insgesamt finf Terminen in den frihen Morgenstunden (25.03.,
21.04., 26.05., 04.07. und 14.07.2020).

Zur Generierung aussagekraftiger Ergebnisse wurde das Untersuchungsgebiet mit einem
Puffer von rd. 100 m um die Vorhabensflache gewahlt.

Im Bereich des Untersuchungsgebiets wurden demnach insgesamt 32 Vogelarten nachge-
wiesen (s. Tab. 1). Fir insgesamt 19 Arten hiervon gelang im Zuge der Kartierungen ein
maoglicher, wahrscheinlicher oder sicherer Brutnachweis. Die Ubrigen 13 Vogelarten setzen
sich aus (sporadischen) Nahrungsgasten sowie Arten im Durchzug bzw. Arten, welche
lediglich (einmalig) im Uberflug beobachtet wurden, zusammen.

Die gut ausgebildeten Streuobstwiesen um Voérstetten sind wertvolle Lebensraume fir die
Avifauna. Das Plangebiet selber bildet den nérdlichen Rand dieses Streuobstwiesen-Gurtels,
ist allerdings von diesem durch die K 5131 getrennt und befindet sich im Siedlungsrandbe-
reich.
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Tabelle 1: Vorkommen Avifauna (Brutsaison 2020)

1 2 3 4 5 6 7

Artname Brutbestand RL RL | VRL | BNatSch Status
D BW G (V[c]

Amsel (Turdus merula) 900.000-1.200.000 § B
Bachstelze (Motacilla alba) 50.000-80.000 8§ N
Blaumeise (Parus caeruleus) 350.000-550.000 8§ B
Buchfink (Fringilla coelebs) 800.000-950.000 8§ B
Elster (Pica pica) 50.000-70.000 8§ N
Feldsperling (Passer montanus) 65.000-90.000 \" v 8§ B
Girlitz (Serinus serinus) 9.000-15.000 8§ B
Grinfink (Carduelis chloris) 320.000-420.000 § B
Griinspecht (Picus viridis) 7.000-10.000 88§ N
Hausrotschwanz (Phoenicurus ochruros) 150.000-200.000 8§ C
Haussperling (Passer domesticus) 450.000-650.000 v B
Kohlmeise (Parus major) 600.000-800.000 C
Mauersegler (Apus apus) 20.000-28.000 v 8§ N
Mausebussard (Buteo buteo) 9.000-13.000 88§ N
Mehlschwalbe (Delichon urbicum) 38.000-58.000 3 v 8§ N
Ménchsgrasmiicke (Sylvia atricapilla) 600.000-700.000 8§ B
Neuntéter (Lanius collurio) 9.000-12.000 8§ A
Rabenkrahe (Corvus corone) 80.000-90.000 § N
Rauchschwalbe (Hirundo rustica) 28.000-40.000 v 3 8§ N
Ringeltaube (Columba palumbus) 200.000-250.000 § A
Rotkehlchen (Erithacus rubecula) 410.000-470.000 8§ B
Sperber (Accipiter nisus) 2.200-3.000 8§ N
Star (Sturnus vulgaris) 300.000-400.000 3 8§ B
Stieglitz (Carduelis carduelis) 35.000-50.000 8§ B
StralRentaube (Columba livia f. domestica) 30.000-50.000 8§ Dz
Sumpfmeise (Parus palustris) 65.000-90.000 8§ A
Turkentaube (Streptopelia decaocto) 12-000-17.000 3 8§ A
Turmfalke (Falco tinnunculus) 5.000-7.000 v 8§
WeiRstorch (Ciconia ciconia) 445-808 \' | 88§
Wiesenpieper (Anthus pratensis) 120-170 2 1 Dz
Zaunkonig (Troglodytes troglodytes) 200.000-280.000 B
Zilpzalp (Phylloscopus collybita) 310.000-400.000 B

Spalte 1: Artname

Spalte 2: Geschétzter Brutbestand in BW im Zeitraum 2012 — 20168

8 BAUER, H.-G., BOSCHERT, M., FORSCHLER, M. I., HOLZINGER, J., KRAMER, M. & MAHLER, U. (2016):
Rote Liste und kommentiertes Verzeichnis der Brutvogelarten Baden-Wiirttembergs. 6. Fassung. Stand 31.12.
2013. — Karlsruhe (LUBW Landesanstalt fiir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg)
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Spalte 3: Rote Liste Deutschland (Ryslavy et al. 2020)°
Spalte 4: Rote Liste Baden-Wiirttemberg (Kramer et al. 2022)'°
Spalte 5: Vogelschutz-Richtlinie

| Anhang | der Vogelschutzrichtlinie

4 Zugvogelart nach Art. 4, Abs. 2 VRL, fir die in Baden-Wirttemberg Schutzgebiete ausgewiesen wurden.
Spalte 6: Schutzstatus in Deutschland nach dem BNatSchG (nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 u. 14)

8§ besonders geschutzt

88§ streng geschtzt

Spalte 7: Status im Plangebiet bzw. in der Umgebung

N- Nahrungsgast Dz — Durchziigler, einmaliger Uberflug A — mégliches Briiten B — wahrscheinliches Briiten C-
Brutnachweis

Ampelbewertung auf Grundlage von Albrecht et al. (2014)""

Rot: Rote Ampel-Art (besonders planungsrelevante Art — zulassungskritisch; einzelartbezogen zu betrachten. Bei
Variantenentscheidungen vorrangig zu betrachten)

Gelb: Gelbe Ampel-Art (besonders planungsrelevante Art — zulassungsrelevant; einzelartbezogen zu betrachten)

Grin: Grine Ampel-Art (allgemein planungsrelevante Art — abwagungsrelevant; keine einzelartbezogene Betrachtung)

Von den 19 innerhalb des Untersuchungsgebiets vorkommenden (potenziellen) Brutvogel-
arten gelang innerhalb der unmittelbaren Vorhabensflache lediglich ein Brutnachweis fir
zwei Arten. Hierbei handelt es sich um die wenig stérungsempfindlichen Kulturfolgerarten
Kohimeise (Parus major) und Hausrotschwanz (Phoenicurus ochruros).

Weitere zu erwartende Brutvogelarten sind Rote-Listen Arten wie Star (Sturnus vulgaris)
sowie Haus- (Passer domesticus) und Feldsperling (Passer montanus) (vgl. Tab. 1).

Zusatzlich stellen die Streuobstwiesen ein wertvolles Nahrungshabitat fir streng geschitzte
Arten wie Grinspecht (Picus viridis), Turmfalke (Falco tinnunculus) und Weilistorch (Ciconia
ciconia) dar. Das Bruthabitat der Weillstorche befindet sich zudem auf der
Hochspannungsleitung, die nérdlich der Vorhabensflache verlauft.

Bei den uberfliegenden bzw. durchziehenden Arten handelt es sich unter anderem um den
stark gefahrdeten Wiesenpieper (Anthus pratensis).

Fledermause

Die gutachterlichen Leistungen flr die Gruppe der Fledermause erfolgten durch das Buro flr
Landschaftsplanung Dipl. - Forstwirt Hans-Joachim Zurmoéhle, Waldkirch im Rahmen des B-
Plans ,Langacker |“. Dabei wurden im Zeitraum April — September 2014 insgesamt vier Erfas-
sungstermine durchgefihrt. Die in Tabelle 2 dargestellten Ergebnisse sind jedoch nur
begrenzt aussagefahig. Inzwischen wurde das Baugebiet Langacker | umgesetzt und die

® T.RYSLAVY, H.-G. BAUER, B. GERLACH, O. HUPPOP, J. STAHMER, P. SUDBECK & C. SUDFELDT
(2020): Rote Liste der Brutvdgel Deutschlands, 6. Fassung, 30. September 2020. Ber. Vogelschutz 57: 13-112

10 KRAMER, M., H.-G. BAUER, F. BINDRICH, J. EINSTEIN & U. MAHLER (2022): Rote Liste der Brutvégel
Baden-Wurttembergs. 7. Fassung, Stand 31.12.2019. — Naturschutz-Praxis Artenschutz 11.
" ALBRECHT, K., HOR, T., HENNING, F. W., TOPFER-HOFMANN, G. & GRUNFELDER, C. (2014):

Leistungsbeschreibungen fir faunistische Untersuchungen im Zusammenhang mit landschaftsplanerischen
Fachbeitragen und Artenschutzbeitrag. Forschungs- und Entwicklungsvorhaben FE 02.0332/2011/LRB im
Auftrag des Bundesministeriums fiir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung. Schlussbericht 2014.
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damaligen Bereiche mit Obstgehodlzen entsprechend entfernt. Heute ist nur der
Streuobstbestand am westlichen Rand des Plangebiets ein fir Fledermause attraktives
Habitat. Dennoch geben die Ergebnisse einen guten Anhalt tiber im Bereich des Vorhabens
moglicher Vorkommen von Fledermaus-Arten.

Tabelle 2: Vorkommen Fledermausarten im Untersuchungsgebiet (nach Zurmohle, September 2014)

Artname S FFFH |BArt | RLD | RLBW
Mdickenfledermaus s \Y * G
(Pipistrellus pygmaeus)

Kleine Bartfledermaus S \Y) * 3
(Myotis mystacinus)
Grol3e Bartfledermaus s \Y * 1

(Myotis brandltii)

Braunes Langohr S \Y 3 3
(Plecotus auritus

Graues Langohr S v 1 1
(Plecotus austriacus)

Zwergfledermaus s \Y * 3
(Pipistrellus pipistrellus)

Rauhhautfledermaus s \Y * |
(Pipistrellus nathusii)

Wasserfledermaus S v * 3
(Myotis daubentonii)
Grofder Abendsegler S v \% i
(Nyctalus noctula))
Nordfledermaus S v 3 2
(Eptesicus nilssonii)
Grol3es Mausohr S 11, IV * 2
(Myotis myotis)

S: Schutzstatus

b - besonders geschiitzt (BArtSchV §)

S - streng geschitzt (BArtSchV §§, FFH Anh. IV)

FFH: Anh. 1l, IV, V. (Quelle: 030301_ffh_arten.pdf, bfn-Dokument vom Oktober 2005)
BArt: § besonders geschitzt, §§ streng geschitzt
RL D: Rote-Liste-Kategorien fiir Deutschland (2020)
RL BW: Rote-Liste-Kategorien fir Baden-Wirttemberg nach Braun & Dieterlen (2003)
i - gefdhrdete wandernde Tierart

Die Arten Kleine Bartfledermaus/Grofe Bartfledermaus sowie Braunes Langohr/Graues
Langohr kdénnen mit der Detektorerfassung nicht unterschieden werden, sie sind jeweils
beide in Tabelle 2 aufgeflhrt.

Vor allem der Streuobst-Bestand im westlichen Bereich eignet sich als Nahrungsflache fur
Fledermduse. Auf den Grunflachen wird mit einem deutlich starkeren Insektenvorkommen
gerechnet als auf den angrenzenden Ackerflachen, weshalb diese als Nahrungshabitat wert-
voller sind. Die Obstbaume, zum Teil Altbestande, dienen potentiell als Fortpflanzungs-
und/oder Ruhestatte fir Fledermause.
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Die damals erfassten Arten deuten darauf hin, dass das Gebiet und seine nahere Umgebung
als Fortpflanzungsstatten fir seltenere nachgewiesene Arten (,braunes” Langohr, gr./kl Bart-
fledermaus, Muckenfledermaus, Wasserfledermaus) unbedeutend ist. Ausschliellich die
haufigeren Arten Zwerg- und Rauhhautfledermaus wurden 2014 zeitlich durchgéngig und in
hoherer Flugfrequenz nachgewiesen. Fir diese kann nicht ausgeschlossen werden, dass
Spalten an Baumen bzw. wesentlich haufiger in (alten)Gebauden der angrenzenden
Siedlung genutzt werden.

Reptilien

Die Begehungen in den Jahren 2014, 2020 und 2022 ergaben keine Hinweise auf ein
Vorkommen von Reptilien. Insgesamt ist das Plangebiet als Nahrungs- und
Fortpflanzungsrevier ungeeignet. Dauerhafte Vorkommen der Zaun- oder Mauereidechse
sind im Plangebiet somit wenig wahrscheinlich.

Holzkafer

Im Plangebiet befindet sich eine Obstbaumreihe mit einem hohen Anteil an Altbestand. Diese
sind als Lebensraum fir totholzbewohnende Wirbellose von grof3er Bedeutung. Als Indikator-
art fir intakte Totholz-Habitate in Obstwiesen gilt der seltene und streng geschiitzte Kérner-
bock (Megopis scabricornis, RL D 1, RL BW 1!). Die Art wird in den Roten Listen bundes-
und landesweit als vom Aussterben bedroht eingestuft. Baden-Wiirttemberg hat zudem eine
besondere Verantwortung gegentber dem Erhalt dieser Art. Im Streuobstwiesengebiet um
Vorstetten ist der warmeliebende Kdrnerbock noch an mehreren Stellen verbreitet.

Innerhalb des Plangebiets sind drei Obstbaumgehdlze vom Kdérnerbock besiedelt. Diese
Geholze sind damit als Lebensraum fir xylobionte Arten insgesamt von hoher Bedeutung,
fur den Kornerbock ergibt sich sogar eine sehr hohe naturschutzfachliche Bedeutung.

Weitere Arten

Ein Vorkommen von Amphibien ist auf Grundlage der vorhandenen Biotopstrukturen im Plan-
gebiet nicht zu erwarten. Wahrend der faunistischen Untersuchungen konnten auch keine
Hinweise daflr gefunden werden.

Auch sonst sind, Gber die oben bereits genannten und erfassten Arten hinaus, keine weiteren
wertgebenden Arten im Plangebiet zu erwarten.
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5 Griinordnungsplan

5.1 Eingriffssituation unter rechtlichen Aspekten

Aus den in Kap. 2 aufgefuhrten rechtlichen Grundlagen lassen sich folgende Ziele und Inhalte
des Grinordnungsplanes ableiten:

o Erfassen und Bewerten der Funktionsfahigkeit und Empfindlichkeit des Naturhaushaltes
und des Landschaftsbildes als Grundlage fur eine angemessene Gewichtung der
Belange im Rahmen der Abwagung nach § 1 Abs. 6 BauGB. Die Bestandsanalyse
umfasst die Schutzglter Tier- und Pflanzenarten und deren Lebensgemeinschaften,
Boden, Wasser, Klima/Luft sowie das Landschaftsbild.

e Ermitteln und Bewerten der durch den B-Plan zu erwartenden Beeintrachtigungen der
Werte und Funktionen von Natur und Landschaft als Grundlage fiir die Anwendung der
Eingriffsregelung.

o Formulieren eines Zielkonzepts unter landschafts- und freiraumplanerischen Gesichts-
punkten.

e Vermeiden unndtiger Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschafts-
bildes

o Entwurf von MalRnahmen und Festsetzungsvorschlagen, insbesondere zur Sicherung
von Flachen und Bereichen mit besonderen Werten und Funktionen fiir den Naturhaus-
halt und das Landschaftsbild.

¢ Minimieren und Kompensieren nicht vermeidbarer Beeintrachtigungen durch entspre-
chende Ausgleichs- und ggf. Ersatzmalinahmen.

5.2 Bewertung des Eingriffs

Als Grundlage fiir die Bewertung des Eingriffs dient der Entwurf zum Bebauungsplan vom
November 2022. Die Verwirklichung des Vorhabens wird sich auf die Entwicklung der Schutz-
guter wie folgt auswirken:

Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Durch die Errichtung von Gebauden und die Anlage von Verkehrsflachen werden Flachen im
Umfang von rd. 10.200 m? neu versiegelt oder gepflastert. Dem Schutzgut Boden werden
daher im Oberbodenbereich Flachen entzogen. Die Funktionen des Bodens flr die ,Natir-
liche Bodenfruchtbarkeit®, als ,Filter und Puffer fir Schadstoffe* sowie als ,Ausgleichskorper
im Wasserkreislauf* gehen in den versiegelten Bereichen vollstandig verloren.

Zur Vermeidung und Verminderung der Auswirkungen auf den Boden wahrend der
ErschlieBung und anderer Bauphasen sind die technischen Regelwerke DIN 19639
,B8odenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben, DIN 19731
.Bodenbeschaffenheit — Verwertung von Bodenmaterial®, DIN 18915 ,Vegetationstechnik im
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Landschaftsbau — Bodenarbeiten® und Heft 10 des Umweltministeriums Baden-Wirttemberg
.Erhaltung fruchtbaren und kulturfahigen Bodens bei der Flacheninanspruchnahme® zu
bertcksichtigen.

Zum Schutz des Bodens wurde in den Bebauungsvorschriften wie folgt festgelegt:

- Wege- und Stellplatzflachen sowie deren Zufahrten sind in einer wasserdurchlassigen
Oberflachenbefestigung (z.B. Pflaster mit Rasenfugen, Schotterrasen, begriintes
Rasenpflaster) auszubilden.

- Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher sind nur zulassig, wenn sie beschichtet oder in
ahnlicher Weise behandelt sind, so dass keine Kontamination des Bodens durch
Metallionen erfolgen kann.

Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Die Grundwasserneubildung wird durch die Versiegelung von rd. 10.200 m? Flachen negativ
beeinflusst. GroRraumig gesehen wird die Grundwasserneubildung nicht in relevantem
Ausmald vermindert, da im Umfeld gentigend Ausgleichsflachen (Acker, Grinland, Wald)
vorliegen.

In den Bebauungsvorschriften wurde festgesetzt, dass das Niederschlagswasser von Dach-
, Zufahrts- und Hofflachen auf den einzelnen Grundstlicken Uber Rickhalteeinrichtungen
(z.B. Retentionszisternen) gedrosselt mit maximal 0,2 l/s je 100 m? versiegelter
Grundstlicksflache dem Regenwasserkanal zuzufiihren ist. Die Rickhalteeinrichtungen auf
den Privatgrundstiicken sind entsprechend dem obenstehend festgelegten Drosselabfluss
fur die versiegelten Flachen zu bemessen. Alternativ kann ein Mindestretentionsvolumen von
3 m? pro 100 m? versiegelter Flache angenommen werden.

Die Schutzvorschriften fiir das WSG Zone 1lIB sind zu beachten.

Auswirkungen auf das Klima / Luft

Eingriffe in das Schutzgut Klima / Luft sind vor allem im unmittelbaren Bereich des Vorhabens
zu erwarten. Durch den Anliegerverkehr zum Gewerbegebiet ist mit einer entsprechend
hdheren Larm- und Schadstoffbelastung zu rechnen.

Weiterhin sind lokalklimatische Veranderungen zu erwarten. Durch die Versiegelung von
Flachen ist insbesondere im Sommer von einer Erwarmung des Gebiets gegentber dem
bisherigen Zustand auszugehen.

Der Verlust der Flache mit lokalklimatischer Funktion ist nicht als erheblich einzustufen, da
sich im Umfeld des Plangebiets Griinlandflachen und Ackerschlage befinden, die diese Funk-
tion in gentigendem Malde Gbernehmen kénnen.

Positiv auf das Schutzgut wirkt sich auch die Festsetzung aus, dass Flachdacher zu
begriinen sind. Dies reduziert in diesen Bereichen die Erwarmung von Flachen.
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Den Erfordernissen des Klimaschutzes nach BauGB wurde soweit als mdglich Rechnung
getragen. So wurde die ansonsten fur Gewerbegebiete ibliche Grundflachenzahl von 0,8 auf
0,7 reduziert, wodurch sich auch der Versiegelungsgrad reduziert. Dadurch entstehen
voraussichtlich zumindest teilweise zusatzliche Grinflachen, wodurch die Erwarmung des
Gebiets insgesamt reduziert wird.

Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen

Durch das Vorhaben geht eine Fettwiese mittlerer Standorte mit Obstgehdlzen verloren.
Dieser Bereich hat eine hohe Bedeutung fir den Naturhaushalt.

Im groRen Umfang werden ackerbaulich genutzte Flachen Uberbaut, die jedoch fiur den
Naturhaushalt ohne Bedeutung sind. Weitere Flachen wie u.a. Ruderalvegetation, sind im
Geltungsbereich des B-Planes nur untergeordnet vertreten, deren Verlust wirkt sich auf die
Funktionen des Naturhaushaltes nur geringfligig aus. Die bereits bebauten Bereiche im nord-
Ostlichen Bereich sind naturschutzfachlich ohne Bedeutung.

Eine erhebliche Beeintrachtigung europarechtlich oder streng geschutzter Arten gem. §§ 19
und 44 BNatSchG sowie weiterer wertgebender Arten ist, unter Einbeziehung der durchzu-
fuhrenden Ausgleichs-, Vermeidungs- und CEF-Malnahmen, nicht zu erwarten (s. Kap.
5.3.4). Verbotstatbestande (Schadigungs- und Stérungsverbote) im Sinne von § 44 Abs.1,
Nrn. 1 bis 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG werden durch das Vorhaben nicht erfillt.

Schutzgebiete, die sich im Umfeld des Vorhabens befinden, werden in ihrer Funktion durch
die Umsetzung des Vorhabens nicht beeintrachtigt.

In den Bebauungsvorschriften ist festzusetzen, das gemaR § 41a Abs. 1 des Gesetzes zum
Schutz der Insektenvielfalt (Anderungsgesetz zum BNatSchG giiltig ab dem 01.03.2022) neu
zu errichtende Beleuchtungen technisch und konstruktiv so anzubringen, mit Leuchtmitteln
zu versehen und so zu betreiben sind, dass Tiere und Pflanzen wild lebender Arten vor
nachteiligen Auswirkungen durch Lichtimmissionen geschiitzt sind. Positiv ist auch die
Festsetzung zu sehen, dass Flachdacher zu begrinen sind. Dies beglnstigt das Vorkommen
von Insekten und wirkt sich auch klimatisch positiv aus.

Auswirkungen auf das Schutzqut Landschaftsbild

Der Streuobstbestand auf Griinland innerhalb des Plangebiets ist randlicher Bestandteil der
gut strukturierten Landschaft westlich und nordwestlich von Vérstetten. Der Verlust dieses
Strukturelements flhrt entsprechend zu einer Beeintrachtigung des Landschaftsbildes,
welche durch entsprechende landschaftspflegerische Mallnahmen auszugleichen ist.

Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch-, Kultur und Sachguter

Durch den Anliegerverkehr zum Gewerbegebiet wird es zu einer hdheren Larm- und Schad-
stoffbelastung im Bereich des Vorhabens kommen.
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Die Flache hat nur eine geringe Erholungseignung so dass die Erholungsfunktion insgesamt
durch den Verlust der Flache nicht beeintrachtigt wird.

5.3 Bilanzierung und Kompensation des Eingriffs

5.3.1 Biotoptypen

Nachfolgend sind der Ausgangzustand des Plangebiets (s. Tabelle 3) sowie der voraussicht-
liche Planungszustand bewertet (s. Tabelle 4). Dies erfolgt auf der Grundlage der ,Bewertung
der Biotoptypen Baden-Wirttembergs zur Bestimmung des Kompensationsbedarfs in der

Eingriffsregelung” (LUBW, 2005).

Tabelle 3: Ermitteln des Ausgangzustandes

Biotope Biotop- Flache Grund- | Gesamt-
Code (m?) wert wert

Gebaude 60.21 1.309 1 1.309
Vollig versiegelte Stralte oder Platz
Gepflasterte Stralde oder platz
Weg oder Platz mit Kies, Schotter 60.23 697 2 1.394
Unbefestigter Weg oder Platz 60.24 17 3 51
Zierrasen 33.80 12.596 4 50.384
Acker 37.11
Fettwiese/Zierrasen 33.41/33.80 506 6 3.036
Goldruten-Dominanzbestand 35.32
Goldruten-Bestand mit aufkommender 35.32/41.20 988 8 7.904
Gehdlzsukzession
Ackerbrache (Zustand: 2020) 37.11/35.60
Ruderalvegetation (artenarm) 35.60 89 9 801
Ruderalvegetation 35.60 95 11 1.045
Feldhecke (Jungaufwuchs, artenarm) 41.10 166 12 1.992
Streuobstbestand auf mittelwertigen 45.40 1.044 19 19.836
Biotoptyp
Gesamt 17.507 87.752

Grundlage der Bewertung des Planungszustandes bildet der Entwurf des Bebauungsplanes
vom Mai 2023. Danach ist innerhalb des Plangebiets, unter Berlicksichtigung der bereits
bestehenden Bebauung, von folgenden Nutzungen der Flachen auszugehen:
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Tabelle 4: Ermitteln des Planungszustandes

Biotoptyp Biotop- Flache Grund- | Bilanz-
Code (m?) wert wert

Von Bauwerken bestandene Flache 60.10 11.497 1 11.497
Vollig versiegelte Stralde oder Platz 60.21
Gepflasterte Stral’e oder Platz 60.22
Geschotterter Weg oder Platz 60.23 697 2 1.394
Zierrasen, Kleine Grinflache 33.80, 60.50 4.788 4 19.152
Mesophytische Saumvegetation/Gebiisch | 35.12/42.20 525 17 8.925
Erhalt Zwetschge (StU 141 cm) auf 45.30 1 Stick 846 846
mittelwertigem Grinland
Pflanzung 5 Laubgehdlze (StU = 16 cm) 45.30 5 Stuck 688 3.440
auf geringwertigem Biotoptyp, Zuwachs =
70 cm
Gesamt 17.507 44.254

Die Gegenuberstellung des Ausgangszustandes mit dem Planungszustand fiihrt zu folgen-
dem Ergebnis:

Ausgangszustand: 87.752
Planungszustand: 45.254
Differenz 42.498

Uberlagerung der Bebauungspldne ,Langacker* und ,Langacker Il

Der Bebauungsplan Langacker |l tberlagert sich im westlichen und nérdlichen Bereich in
kleinen Teilbereichen mit dem BPlan ,Langacker”. Im BPlan ,Langacker waren fir diesen
Bereich die Pflanzung von 12 Einzelbdumen sowie die Anlage einer mesophytischen
Saumvegetation. Dies ist daher in der Gesamtbilanzierung wie folgt mit zu berlicksichtigen/zu
bilanzieren.

Bilanzierung Planung alt (Bilanzierung gemaf Umweltbericht BPlan ,Langacker*)

12 Laubgehélze 6.216 OP
214 m? mesophytische Saumvegetation 2.996 OP
Gesamt 9.212 OP

Bilanzierung Planung neu (Bilanzierung gemaf aktuellem Bestand)

112 m? Zierrasen 448 OP
112 m? Schotter 224 OP
Gesamt 672 OP
Bilanzverlust Uberlagerung: 8.540 OP
Gesamtverlust Biotoptypen: 51.038 OP
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Der Vergleich des Ausgangszustandes mit dem Planungszustand zeigt, dass flr die Biotop-
typen ein Defizit von 51.038 Okopunkten verbleibt, der Eingriff also innerhalb des
Plangebietes nicht ausgeglichen werden kann. Es sind daher landschaftspflegerische
Maflnahmen aulRerhalb des Plangebiets erforderlich.

5.3.2 Boden

Die Methodik zur Bilanzierung fir das Schutzgut Boden erfolgte in Anlehnung an den
Leitfaden ,Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung® (LUBW,
2013). Danach ist die Bilanzierung des Eingriffs Uber die Funktionen ,natirliche
Bodenfruchtbarkeit®, ,Ausgleichskérper im Wasserkreislauf* sowie ,Filter und Puffer fur
Schadstoffe* zu ermitteln. Die Bewertung der Béden im Plangebiet erfolgte gemal dem
Leitfaden ,Bewertung der Béden nach ihrer Leistungsfahigkeit* (LUBW, 2010) sowie auf der
Grundlage der Angaben des Amts flr Wasserwirtschaft und Bodenschutz des Landkreises
Emmendingen zur Bodenschatzung.

Zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs wird zuerst der Mittelwert der 0.g. Bodenfunktio-
nen im Ausgangszustand und im Planungszustand errechnet. Die Ermittlung des Kompen-
sationsbedarfs (KB) erfolgt durch die Multiplikation der vom Eingriff betroffenen Flachen mit
der Differenz zwischen der Bewertung des Ausgangszustandes der Béden und der Bewer-
tung des Planungszustandes der Béden. Der Kompensationsbedarf kann mit dem Faktor 4
entsprechend in Okopunkte umgerechnet werden.

Anhand der Berechnung in Tabelle 5 (s. S. 23) wirde sich somit ein Kompensationsbedarf
fur das Schutzgut Boden von 28.832 Werteinheiten ergeben.

Um einen speziell auf das Schutzgut Boden bezogenen Ausgleich zu erzielen, wurde festge-
legt, fur die Neuversiegelung von Flachen den unbelasteten Bodenaushub aus dem Vorha-
bengebiet auf Béden aufzubringen, die schwermetallbelastet sind (MalRnahme Bo 1). Die
Mafnahme wird wie folgt begriindet:

Die historische, bis ins Mittelalter zurlickreichende Erzgewinnung und -aufbereitung im
Landkreis Emmendingen hat dazu gefuhrt, dass insbesondere in den Flussauen von Elz und
Glotter grofflachig Schwermetallbelastungen vorhanden sind, die zum Teil weit Uber das
nattrliche Vorkommen hinausgehen. Besonders beim Schwermetall Blei sind erhdhte
Gehalte zu verzeichnen; daneben sind auch Cadmium und — in geringerem Umfang — Zink,
Kupfer und Arsen auffallig (Quelle: LRA Emmendingen, Internetauftritt).

Dieser Sachverhalt flihrt, auch infolge geanderter EU-Grenzwerte, zu Anbaueinschrankun-
gen fur die Landwirte. Durch den Auftrag von unbelastetem Bodenmaterial kdnnte die
Schwermetallaufnahme durch die Pflanzen vermieden oder zumindest erheblich gesenkt und
somit die landwirtschaftliche Eignung der Ackerbdden deutlich verbessert werden.
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MaRnahme Bo 1

Im Landschaftsplan des GVV Denzlingen-Vérstetten-Reute ist das Flurstick 1948/12 als
vorbelastete Flache in Folge des mittelalterlichen Bergbaus zeichnerisch angegeben (s.
Landschaftsplan, Karte 2: Boden). Auf dieser Flache ist auf mindestens 10.200 m? (entspricht
der Neuversiegelung) der Uberschiissige Oberboden aus dem Baugebiet aufzutragen. Die
Auftragsmachtigkeit sollte etwa 20-30 cm betragen. Die bau- und naturschutzrechtliche
Genehmigung der Auffillung wird aulRerhalb des Bebauungsplanverfahrens beantragt. Die
Mafnahme hat in Abstimmung mit dem Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz des
Landkreises Emmendingen zu erfolgen. Mit Durchfihrung der Malnahme erfolgt ein
qualitativ hochwertiger Ausgleich fir den Eingriff in das Schutzgut Boden.
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Tabelle 5: Ermitteln des Kompensationsbedarfs fiir das Schutzgut Boden

Ausgangszustand Flache in geplante Nutzung Flache | Wertstufe vor dem Eingriff WVE | Wertstufe nach dem Eingriff WnE Kompensationsbedarf
m? (ha) in m? NB AW FP Wertstufe | NB AW FP Wertstufe KB = Flache (m?) x (WvE — WnE)
Unversiegelte 10.188 | Gebaude, Stralle 10.188 3 2,5 3 2,83 0 0 0 0,00 28.832
Flache
Versiegelte Flache 1.309 | Versiegelte Flache 1.309 0 0 0 0,00 0 0 0 0,00
Geschotterte Flache 697 | Geschotterte Flache 697 1 1 1 1,00 1,00
Unversiegelte 5.313 | Unversiegelte 5.313 3 2,5 3 2,83 3 2,5 3 2,83
Flachen Flachen
Summe (KB) 17.507 17.507 28.832
Bewertungsklassen: 0 = keine Funktionserfiillung, 1 = gering, 2 = mittel, 3 = hoch, 4 = sehr hoch
Legende
AW Ausgleichskorper im Wasserkreislauf
FP Filter und Puffer fur Schadstoffe
KB Kompensationsbedarf in Werteinheiten
NB Natlrliche Bodenfruchtbarkeit
WVE Wertstufe vor dem Eingriff
WnE Wertstufe nach dem Eingriff
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5.3.3 Gesamtbilanzierung
Die Ergebnisse der Bilanzierungen lassen sich wie folgt zusammenfassen:

Boden: Die Ermittlung des Kompensationsbedarfs ergibt, dass durch das geplante Vorhaben
ein rechnerischer Ausgleichsbedarf von 28.832 entsteht. Als Ausgleichmaflinahme Bo 1 wird
festgesetzt, dass der anfallende Oberbodenaushub im Plangebiet auf dem schwermetallbe-
lasteten Boden auf Flst. 1948/12 aufgetragen wird.

Biotoptypen: Der Vergleich des Ausgangszustandes mit dem Planungszustand ergibt, dass
ein Defizit von 51.038 Werteinheiten verbleibt.

Das flr die Biotoptypen ermittelte Defizit ist durch die Malknahme A 1 aulderhalb des Plange-
biets zu kompensieren.

MaBnahme A 1

Rd. 50 m sudwestlich des Plangebiets nordwestlich angrenzend an den Friedhof wird derzeit
eine Okokontomalinahme der Gemeinde Vérstetten entwickelt. Im norddstlichen Bereich wird
ein Streuobstbestand auf extensivem Grunland entwickelt, im siidwestlichen Bereich werden
auf extensivem Grlnland Laubgeholze gepflanzt. In frihestens 25 — 30 Jahren kdnnte hier
eine Erweiterung des bestehenden Friedhofs erfolgen. Dies wird bei der nachfolgenden Bilan-
zierung mit einem geringen Abwertungsquotient bertcksichtigt.

Nachfolgend werden der Ausgangszustand sowie der Planungszustand von Malinahme A 1
bilanziert.

FlachengroBe m? Grundwert Bilanzwert
Ausgangszustand
Acker (Code 37.11) 3.813 4 15.252
Zierrasen/Grunland 505 6 3.030
Planungszustand
Streuobstbestand auf mittelwertigen 2.505 17 42.585
Biotoptyp (45.40)
Fettwiese (Nutzung 25 — 30 Jahre) 1.813 10 18.130
9 Laubgehdlze Hochstamm (StU 14 — 16)
Wert: (70+14) * 6 = 504 9 Stck. 504 4.586

Planungszustand: 18.282
Ausgangszustand:  65.301
Wertsteigerung 47.019
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Foto 4: MalRnahmenflache A 1 (Foto vom 09.08.2022, Blickrichtung Stdwest)

Mit Umsetzung der Ma3nahme A 1 kann der Eingriff in die Biotoptypen noch nicht vollstandig
ausgeglichen werden. Es verbleibt ein Restdefizit von 4.019 Okopunkten. Daher ist die
zusatzlich die MaRnahme A 2 umzusetzen.

MaBnahme A 2

Rd. 700 m nordwestlich des Plangebiets wurde auf Flurstick 1398, Gemarkung Vorstetten
eine Fettwiese mittlerer Standorte aus gebietsheimischen Wiesendrusch angelegt. Diese wird
von einem Grasweg durchschnitten. Der westliche Wiesenbereich ist gepragt durch eine
grasreiche Vegetation u.a. aus Wolliges Honiggras (Holcus lanatus), Wiesenknauelgras
(Dactylis glomerata) und Margerite (Leucanthemum vulgare), im 6stlichen Bereich treten u.a.
Wiesen-Labkraut (Galium mollugo), Stumpfblattriger Ampfer (Rumex obtusifolius), Wiesen-
Schafgarbe (Achillea millefolium), Gewdhnlicher Beinwell (Symphytum officinale) und Wiesen-
Sauerampfer (Rumex acetosa) auf.

Die gesamten Wiesenbereiche sollen durch ein angepasstes Pflegemanagement in ihrer
Artenvielfalt verbessert werden, weiterhin sollen auf der Flache Obstgeholze in weitem Stand
gepflanzt werden.

Nachfolgend werden der Ausgangszustand sowie der Planungszustand von MalRnahme A 2
bilanziert. Berlcksichtigt werden dabei nur die vorhandenen Wiesenbereiche (ohne Grasweg
und Waldrandbereich).
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FlachengroRe m? Grundwert Bilanzwert

Ausgangszustand
Fettwiese (33.41) 1.650 13 21.450

Planungszustand

Streuobstbestand auf mittelwertigem
Biotoptyp 1.650 19 31.350

Planungszustand:  31.350
Ausgangszustand:  21.450
Wertsteigerung 9.900

Mit Umsetzung der MalRnahme kann der durch das Vorhaben entstandene Eingriff vollstandig
ausgeglichen werden. Es verbleibt der Gemeinde ein Guthaben von 5.881 Okopunkten
welches fur weitere Vorhaben verwendet werden kann.

Foto 5: Mallnahmenflache A 2 (Foto vom 24.05.2023, Blickrichtung West)
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5.3.4 Artenschutzrechtliche Belange

5.3.41 Konfliktanalyse

Avifauna

Im Randbereich und der Umgebung des Plangebiets konnten im Zuge der Untersuchungen
die wertgebenden Arten Girlitz, Haussperling, Feldsperling und Star als Brutvogel nachgewie-
sen werden. Als wertgebende Nahrungsgaste treten Mauersegler, Mausebussard, Mehl-
schwalbe, Rauchschwalbe, Sperber und Turmfalke auf.

Da im Rahmen des Vorhabens Gehdlze gerodet werden, kdnnten Eier oder Jungvogel geto-
tet werden. Zur Vermeidung des Verbots-Tatbestands hat daher eine Baufeld-Freimachung
auflerhalb der Brutzeit (1. Marz bis 30. September - § 39 (5), 2 BNatSchG) zu erfolgen (s.
Maflnahme V 1).

Wahrend der Bauphase ist mit Uber die siedlungstypische Belastung hinausgehenden Storwir-
kungen zu rechnen (Larm, optische Reize). Diese kdnnten bei den angrenzend britenden
Arten zu Revierverlagerungen und verminderten Bruterfolg flihren. Fir die betroffenen Vogel-
arten ist davon auszugehen, dass diese Stérungen nicht zu einer erheblichen
Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen fiihren, da jeweils nur
einzelne Brutpaare einer groReren Population betroffen sind.

Die bei der Nutzung des geplanten Gewerbegebiets auftretenden Stérungen sind mit den
bisherigen Stérwirkungen am Siedlungsrand vergleichbar und fallen daher fir die meisten im
Umfeld britenden Vogelarten nicht ins Gewicht (Gewdhnung).

Im Zuge der Bebauung gehen Einzelbdume (darunter sieben Habitatbdume) und sukzessive
Geholzstrukturen als (potenzielle) Neststandorte flr Frei- und ggf. (Halb-)Hohlenbriter
verloren. Bei den betroffenen Arten handelt es sich um haufig vorkommende, ungefahrdete
Arten mit stabilen Populationen, welche im Umfeld der Vorhabensflache geeignete
Ausweichhabitate vorfinden. Dazu gehéren Kohimeise, Blaumeise und Mdénchsgrasmucke.
Haussperlinge nisten zwar vorzugsweise in geschitzten Hohlrdumen an Gebauden, eine
erhebliche Beeintrachtigung durch die Rodung der Baume ist jedoch nicht ausgeschlossen.
Um einen Verbotstatbestand nach § 44 (1), 3 BNatSchG vollstandig zu vermeiden sind in der
Umgebung Nisthilfen fur die betroffenen Arten anzubringen (s. MalRnahme CEF 1).

Fledermause

Wie bereits in Kap. 4.3.2 erldutert, dienen die Baume im Plangebiet moglicherweise als
Fortpflanzungs- und/oder Ruhestatte fir Fledermause. Eine Tétung von einzelnen Individuen
im Zuge der Baumalnahme kann daher nicht ausgeschlossen werden. Durch geeignete
Vermeidungsmalinahmen (Festlegung Rodungszeitraum) kann der Verbotstatbestand des
Verletzens und Toten von Individuen vermieden werden.
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Durch den Verlust der Wiese mit Obstbaumbestanden gehen Jagdreviere fir Fledermause
verloren. Da im Umfeld des Vorhabens jedoch vergleichbare Habitate in geniigendem Malke
vorhanden sind, ist der Verlust dieses Nahrungshabitats nicht essentiell. Die Umsetzung der
MaRnahme A 1 schafft zudem einen zusatzlichen Nahrungsraum.

Wie oben erlautert kann die Nutzung von Baumen als Wochenstube/Fortpflanzungs- und/oder
Ruhestétte fur Fledermause nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Daher sind bereits vor
dem Roden der Geholze im Umfeld des Vorhabens auf die vorkommenden Arten ausgerich-
tete Ersatzquartiere (s. MalRnahme CEF 2) bereit zu stellen.

Unter Berticksichtigung der MaRnahmen CEF 2 und V 2 kdnnen Verbotstatbestande nach §
44 (1) 1 - 3 BNatschG vermieden werden.

Reptilien

Dauerhafte Vorkommen der im Anh. IV der FFH-RL aufgefihrten Zauneidechse sowie weiterer
Reptilien sind im Plangebiet und den unmittelbar angrenzenden Flachen nicht zu erwarten. Im
Hinblick auf Reptilien ist daher das Eintreten von Verbots-Tatbestanden des §44 (1) 1 — 3
BNatSchG wenig wahrscheinlich. MalRinahmen zu Minimierung und Funktionserhalt sind daher
nicht erforderlich.

Holzkéafer

Der zu erwartende Verlust von mindestens drei Habitatbaumen des streng geschutzten und
seltenen Koérnerbocks stellt eine Beeintrachtigung der lokalen Population dar, auch vor dem
Hintergrund, dass bereits bei weiteren, durchgefihrten Vorhaben, Habitatbdume des
Kdrnerbocks gerodet wurden. Mit Umsetzung der Mallnahme V 3 auf der MaRhahmenflache
A 1, angrenzend an bereits bestehende Obstbaumbestande, wird ein langfristig nutzbares
Habitat fir den Kérnerbock bereitgestellt.

Weitere Arten

Auf der Grundlage der Einschatzung der Eignung der Habitate (Habitatpotenzial) in Verbin-
dung mit der stichprobenhaften értlichen Uberpriifung flihrt zur gutachterlichen Einschatzung,
dass Vorkommen geschitzter Heuschrecken und Tagfalter nicht zu erwarten sind. Fir die
haufigen, nicht geschutzten Arten wird davon ausgegangen, dass in der Umgebung umfang-
reich vergleichbare Strukturen (Ackerland, Streuobstwiesen) vorhanden sind, die den Verlust
als Lebensraum fur Heuschrecken und Tagfalter auffangen kénnen.
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5.3.4.2 Artenschutzrechtliche MaBRnahmen

Um Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG zu vermeiden ist die Ausgleichsmal3nahme A 1
durchzufiihren. Die AusgleichsmalRnahmen A 1 und A 2 haben multifunktionale Wirkungen
sowohl als Ausgleich fir den Biotop- und Bodenschutz als auch flr mehrere Tierarten bzw.
Tiergruppen.

Dariber hinaus sind die artenschutzrechtlich relevanten MaRnahmen CEF 1 und CEF 2 sowie
V 1 —V 3 durchzufiihren. Diese werden nachfolgend kurz erlautert, die detaillierte Beschrei-
bung zur Umsetzung der MaRnahmen erfolgt in den nachstehenden MalRnahmenblattern.

MaRnahme CEF 1

Im Umfeld des Vorhabens sind mindestens sieben Nisthilfen flir Haussperling, Kohimeise und
Blaumeise anzubringen.

MaRnahme CEF 2

Vor Rodung der Geholze im Plangebiet sind mindestens vier Ersatzquartiere fir Fledermause
anzubringen.

MaRRnahme V 1

Zum Schutz von britenden Végeln dirfen Baumrodungen nur auf3erhalb des Zeitraums 01.
Marz — 30. September erfolgen.

MaRnahme V 2

Zum Schutz von Fortpflanzungs- und/oder Ruhestatte von Fledermausen dirfen Baumrodun-
gen nur aulerhalb des Zeitraums 01. Marz — 30. September erfolgen. Vor einer Rodung der
Gehdlze sind die relevanten Gehdlze auf das Vorkommen von Fledermausen zu untersuchen.

MaRnahme V 3

Die drei vom Koérnerbock besiedelten Obstgehélze sind als Baumpyramide auf der MalRnah-
menflache A 1wieder aufzustellen.

Unter der Annahme der Durchfiihrung aller aufgefiihrten CEF-, Vermeidungs- und Ausgleichs-
malnahmen sind keine Verbotstatbestdande nach § 44 (1) 1 - 3 BNatSchG zu erwarten.
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5.3.5 MaBnahmenblatter

In den nachfolgenden MaRnahmenblattern werden die entsprechenden Vorgaben zur Umset-
zung der einzelnen Malinahmen erlautert.

MaBnahmenblatt

Projekt: Gemeinde Vorstetten:

Bebauungsplan ,,Langacker II*:
Umweltbericht mit Griinordnungsplan und
artenschutzrechtlichem Fachbeitrag

MaRBnahmen-Nr.: A1

Beschreibung des Konfliktes: Im Zuge des Bebauungsplanes ,Langacker II¥, kommt es zum Verlust eines
Streuobstbestandes sowie Griinland- und Ruderalflachen.

MaBRnahme: A 1 (in Verbindung mit MalRnahme (V 3)

O SchutzmaBnahme | O GestaltungsmafRnahme Ausgleichsmalinahme | O Ersatzmalinahme

MaRnahme: Auf dem Flurstiick 1600 und dem &stlich angrenzenden Friedhofsflurstiick ist im nordli-
chen Bereich eine Obstbaumwiese und im stidlichen Bereich extensives Griinland mit einzelnen hoch-
wiichsigen Baumen zu entwickeln. Folgende TeilmaRnahmen sind durchzufiihren:

- Anlage einer Fettwiese mittlerer Standorte mit autochthonem Saatgut, ggf. auch Wiesendrusch aus
geeigneten Spenderflachen der Umgebung. Vor der Ansaat ist die bestehende Flache zu frasen und
zu planieren

- Pflanzung von 20 standortgerechten, gebietsheimischen Obstgehdlzen (Hochstamm)
- Pflanzung von 10 standortgerechten, gebietsheimischen Laubgehdlzen (Hochstamm)

MaRnahme Artenschutz:
- Erstellen einer Baumpyramide aus vom Kérnerbock besiedelten Gehdlzen des Plangebiets (V 3)

Weitere artenschutzrechtliche Relevanz: Die MalRnahme schafft u.a. fir Végel, Fledermause sowie
Heuschrecken und Tagfalter ein zusatzliches Habitat

Hinweis: Es sollte friihzeitig die langfristige Pflege und Nutzung der Obstgehdlze geklart werden

Beanspruchte Flache: Gemarkung Vorstetten, Flurstiick 1600 sowie Grundstlck Friedhof

Biotopentwicklungs- und Pflegekonzept:

Das Griinland ist zwei Mal jahrlich zu mahen. Das Mahdgut hat mindestens einen Tag auf der Flache zu
verbleiben und ist spatestens nach zwei Wochen abzutransportieren. Die 1. Mahd hat nach Uberschrei-
ten des Hauptblitezeitpunktes der Graser, die 2. Mahd friihestens 6 Wochen danach zu erfolgen.

Obstbaume: In den ersten 3 Jahren regelmafRige Entwicklungs- und Bestandspflege gemaR DIN 18916,
danach hat eine jahrliche Bestandspflege zu erfolgen.

Laubbaume: Nach der 3-jahrigen Herstellungs- und Entwicklungspflege ist bei entsprechender Entwick-
lung keine Bestandspflege mehr erforderlich. Es wird jedoch eine regelmaRige Uberpriifung des Zustan-
des empfohlen.

FlachengroBe: 4.318 m?

O Grunderwerb erforderlich Eigentimer: Gemeinde Vorstetten
Nutzungsanderung / -beschrankung Kunftige Unterhaltung: Gemeinde Vorstetten
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MaBRnahmenblatt

Projekt: Gemeinde Vorstetten:

Bebauungsplan ,Langacker II*:
Umweltbericht mit Griinordnungsplan und
artenschutzrechtlichem Fachbeitrag

MaBnahmen-Nr.: A2

Beschreibung des Konfliktes: Im Zuge des Bebauungsplanes ,Langacker II¥, kommt es zum Verlust eines
Streuobstbestandes sowie Griinland- und Ruderalflachen.

MaBRnahme: A 2

O Schutzmalnahme | O GestaltungsmalRnahme AusgleichsmalBnahme | O Ersatzmallnahme

MaRnahme: Auf dem Flurstiick 1398, Gemarkung Vorstetten, ist das bestehende Griinland weiter zu
entwickeln und mit einzelnen Obstgehdlzen zu bepflanzen. Folgende Teilmalnahmen sind
durchzufihren:

- Weiterentwicklung einer Fettwiese mittlerer Standorte durch ein angepasstes Pflegekonzept (s.u.)
- Pflanzung von 10 standortgerechten, gebietsheimischen Obstgehdlzen (Hochstamm)

Artenschutzrechtliche Relevanz: Die Malinahme schafft u.a. fir Vogel, Fledermause sowie
Heuschrecken und Tagfalter ein zusatzliches Habitat

Hinweis: Es sollte friihzeitig die langfristige Pflege und Nutzung der Obstgehdlze geklart werden

Beanspruchte Fldche: Gemarkung Vorstetten, Flurstiick 1398

Biotopentwicklungs- und Pflegekonzept:

Grinland: Das Griinland ist zwei Mal jahrlich zu mahen. Das Mahdgut hat mindestens einen Tag auf der
Flache zu verbleiben und ist spatestens nach zwei Wochen abzutransportieren. Die 1. Mahd hat nach
Uberschreiten des Hauptbliitezeitpunktes der Gréaser, die 2. Mahd friilhestens 6 Wochen danach zu erfol-
gen.

Auf Teilbereichen der Flache kommt der Stumpfblattrige Ampfer auf. Flachige Ausbreitungen sollten
durch geeignete Mallnahmen verhindert werden, einzelne Pflanzen kénnten jedoch als Habitat fir den
Feuerfalter erhalten bleiben.

Obstgehdlze: In den ersten 3 Jahren regelmaRige Entwicklungs- und Bestandspflege gema DIN 18916,
danach hat eine jahrliche Bestandspflege zu erfolgen.

Verwendete FlachengroBe: 1.650 m?

O Grunderwerb erforderlich Eigentimer: Gemeinde Vdrstetten
Nutzungsanderung / -beschrankung Kunftige Unterhaltung: Gemeinde Vorstetten
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MaBnahmenblatt

Projekt: Gemeinde Vorstetten:
« MaRnahmen-Nr.: Bo 1
Bebauungsplan ,,Langacker II*:
Umweltbericht mit Griinordnungsplan und
artenschutz-rechtlichem Fachbeitrag
Beschreibung des Konfliktes: Im Zuge des Bebauungsplanes ,Langacker II¥, kommt es zu einer

Versiegelung von Bodenflachen.

MaRnahme: Bo 1

O SchutzmaRBnahme | O Gestaltungsmaflinahme Bodenschutzmallnahme | O ErsatzmaRnahme

MaRnahme: Auf der mit Schwermetallen vorbelasteten Flache des Flurstliicks 1948/12 ist der iber-
schissige Oberboden aus dem Baugebiet aufzutragen. Die Auftragsmachtigkeit sollte etwa 20-30 cm
betragen. Die bau- und naturschutzrechtliche Genehmigung der Auffiillung wird auf3erhalb des
Bebauungsplanverfahrens beantragt. Die Malnahme hat in Abstimmung mit dem Amt fir Wasserwirt-
schaft und Bodenschutz des Landkreises Emmendingen zu erfolgen.

Beanspruchte Flache: Gemarkung Vorstetten, Flurstiick 1948/12

Hinweise:

Sollte die bereits beantragte Flache fir den Bodenauftrag nicht ausreichend grof sein werden von der
Gemeinde Vorstetten zusatzliche Flachen zur Verfligung gestellt.

Die bau- und naturschutzrechtliche Genehmigung der Auffiillung wird au3erhalb des Bebauungsplan-
verfahrens beantragt. Die Mallnahme hat in Abstimmung mit dem Amt fir Wasserwirtschaft und
Bodenschutz des Landkreises Emmendingen zu erfolgen

Biotopentwicklungs- und Pflegekonzept:

Die Flachen kénnen nach der Auffiillung wieder landwirtschaftlich genutzt werden.

FlachengroRe: ca. 1,2 ha

O Grunderwerb erforderlich Eigentimer: privat
O Nutzungsanderung / -beschrankung
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MaBnahmenblatt

Projekt: Gemeinde Vorstetten:

Bebauungsplan ,Langacker II*:
Umweltbericht mit Griinordnungsplan und
artenschutzrechtlichem Fachbeitrag

MaBRnahmen-Nr.: CEF 1

Beschreibung: Im Zuge des Bauvorhabens werden Baumbestande gerodet. Dadurch gehen Brutstatten
fur Frei- und (Halb)Hohlenbriter wie z.B. Haussperling verloren.

MaRnahme: CEF 1

O Schutzmalnahme CEF-MaRnahme O AusgleichsmalBnahme | O ErsatzmalRnahme

MaRnahme: Vor dem Roden der Gehdlze sind im unmittelbaren Umfeld des Vorhabens insgesamt
sieben Nistkasten flr Haussperling, Kohlmeise und Blaumeise anzubringen.

o 1 x Sperlingskoloniehaus
e 3 x Nisthéhle mit 32 mm Fluglochweite
e 3 x Nisthdhle mit 26 mm Fluglochweite

Durchfiihrung: Die MaRnahme ist von einem qualifizierten Fachgutachter durchzufiihren. Die Standorte
der Nistkasten sind kartografisch aufzunehmen und zu dokumentieren. Die zustandige Naturschutzbe-
hérde ist Uber die Lage der einzelnen Standorte zu informieren.

Hinweis: Die MalRnahme CEF 1 wurde inzwischen vollstdndig umgesetzt.

Bedeutung Artenschutz: Die Maflnahme dient zur Vermeidung des Tatbestandes nach § 44(1),3
BNatSchG

Biotopentwicklungs- und Pflegekonzept:

Die Nistkasten sind 1 x jahrlich zu sdubern und auf Schaden zu tberprifen.

Anzahl Nistkdsten: 7 Stiick

O Grunderwerb erforderlich Eigentimer:
[0 Nutzungsanderung / -beschrankung Kinftige Unterhaltung:
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MaBnahmenblatt

Projekt: Gemeinde Vorstetten:

Bebauungsplan ,Langacker II*:
Umweltbericht mit Griinordnungsplan und
artenschutzrechtlichem Fachbeitrag

MaBRnahmen-Nr.: CEF 2

Beschreibung: Im Zuge des Bauvorhabens werden die Obstgehdlze im Plangebiet gerodet. Diese stellen
potentielle Fortpflanzung- und/oder Ruhestatten fir Fledermause (Zwergfledermaus) dar.

MaRnahme: CEF 2

O Schutzmalnahme CEF-MaRnahme O AusgleichsmalBnahme | O ErsatzmalRnahme

MaRnahme: Vor dem Roden der Geholze sind im Umfeld des Vorhabens insgesamt 4 Ersatzquartiere in
Form von Fledermaushdhlen anzubringen. Gut geeignet dafir sind die Waldrandbereiche sowie weitere,
baumbestandene Flachen, die sich im Eigentum der Gemeinde Vdrstetten befinden.

Durchfiihrung: Die MaRnahme ist von einem qualifizierten Fachgutachter durchzufiihren. Die Standorte
der Fledermaushoéhlen sind kartografisch aufzunehmen und zu dokumentieren. Die zusténdige
Naturschutzbehorde ist Uber die Lage der einzelnen Standorte zu informieren.

Hinweis: Die MalRnahme CEF 1 wurde inzwischen vollstdndig umgesetzt.

Bedeutung Artenschutz: Die Maflnahme dient zur Vermeidung des Tatbestandes nach § 44(1),3
BNatSchG

Biotopentwicklungs- und Pflegekonzept:

Fledermauskasten erfordern in der Regel keine Pflege. Dennoch sollte in regelmaRigen Abstanden die
Aufhangung uberpruft werden.

Anzahl Ersatzquartiere: 4 Stiick

[0 Grunderwerb erforderlich Eigentimer:
O Nutzungsanderung / -beschréankung Kunftige Unterhaltung:
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MaBnahmenblatt

Projekt: Gemeinde Vorstetten:

Bebauungsplan ,Langacker II*:
Umweltbericht mit Griinordnungsplan und
artenschutzrechtlichem Fachbeitrag

MaBRnahmen-Nr.: V1

Beschreibung: Im Zuge des Bauvorhabens werden Einzelbdume gerodet. Diese stellen potentielle Brut-
habitate fir Vogel dar.

MaBnahme: V 1

O Schutzmalnahme Vermeidungsmafnahme |[[O Ausgleichsmallnahme | O Ersatzmalinahme

Vorgaben: Im Zeitraum 01. Marz bis 30. September dirfen keine Rodungen vorgenommen werden.

Bedeutung Artenschutz: Die MaRnahme dient zum Schutz von britenden Vdgeln.

Biotopentwicklungs- und Pflegekonzept:

Keine weiteren MalRnahmen erforderlich.

FlachengroRe:

O Grunderwerb erforderlich Eigentimer:
O Nutzungsanderung / -beschréankung Kunftige Unterhaltung:

MaRnahmenblatt

Projekt: Gemeinde Vorstetten:

Bebauungsplan ,,Langacker:
Umweltbericht mit Griinordnungsplan und
artenschutzrechtlichem Fachbeitrag

MaBnahmen-Nr.: V2

Beschreibung: Im Zuge des Bauvorhabens werden Einzelbdume gerodet. Diese stellen potentielle
Fortpflanzung- und/oder Ruhestatten fur Fledermause dar.

MaBRnahme: V 2

O SchutzmalRnahme Vermeidungsmaflinahme | O AusgleichsmaRnahme | O Ersatzmallnahme

Vorgaben: Zum Schutz von Fortpflanzungs- und/oder Ruhestatte von Fledermausen dirfen Baum-
rodungen nur aufderhalb des Zeitraums 01. Marz — 30. September erfolgen. Vor der Rodung der Gehdlze
sind die relevanten Geholze auf das Vorkommen von Fledermausen zu untersuchen.

Bedeutung Artenschutz: Die Maflnahme dient zur Vermeidung des Tatbestandes nach § 44(1),1
BNatSchG

Biotopentwicklungs- und Pflegekonzept:

Keine weiteren MalRnahmen erforderlich.

FlachengroRe:

O Grunderwerb erforderlich Eigentiimer:
O Nutzungsanderung / -beschrankung Kunftige Unterhaltung:
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MaBnahmenblatt

Projekt: Gemeinde Vorstetten:

Bebauungsplan ,,Langacker II*:
Umweltbericht mit Griinordnungsplan und
artenschutzrechtlichem Fachbeitrag

MaBRnahmen-Nr.: V3

Beschreibung: Im Zuge des Bauvorhabens werden drei vom streng geschutzten Kérnerbock besiedelte
Obstgehdlze gerodet.

MaRBnahme: V 3

O Schutzmalnahme Vermeidungsmafnahme |[[O Ausgleichsmallnahme | O Ersatzmalinahme

Durchzuflihrende MalRnahmen

Die Habitatbaume des Kérnerbocks sind, mit mdglichst viel Wurzelwerk, auszugraben und im westli-
chen Bereich der Malnahmenflache A 1 wieder aufzustellen (Aufstellen der Habitatbdume als
»1otholz-Pyramide®, Eingraben mdéglichst mit Wurzelballen und aneinander lehnen der Kronen, Siche-
rung mit Stahlseilen).

Im Umfeld der Flache stocken bereits Obstgehdlze unterschiedlichen Alters. Einige Gehdlze kdnnten
bereits in naher Zukunft vom Kérnerbock besiedelt werden. Die neu zu pflanzenden Gehdlze werden
erst in mehreren Jahren fir eine Besiedlung geeignet sein. Mit Sicherung dieser Flachen kann somit
langfristig der Bestand des Kornerbocks gefoérdert werden.

Die MaRnahme ist durch einen fachlich geeigneten Gutachter zu begleiten.

Biotopentwicklungs- und Pflegekonzept:

Fachliche Begleitung und regelmaRige Uberpriifung der Malnahmen durch einen Sachverstandigen.

Anzahl der zu versetzenden Obstgehodlze: 3

O Grunderwerb erforderlich Eigentimer: Gemeinde Vdrstetten
Nutzungsanderung / -beschrankung Kunftige Unterhaltung: Gemeinde Vorstetten
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5.4 Festsetzungen

§9(1) Nr. 20 BauGB: Flachen oder MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft in Verbindung mit § 9(1) Nr. 25a BauGB: das Anpflanzen
von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Die im Griinordnungsplan dargestellten privaten Grinflachen sind mit einem mesophytischen
Saum zu begriinen. Im mittleren Bereich des Saums sind niederwtichsige Gebulsche mittlerer
Standorte zu pflanzen.

Bei den Pflanzungen sind die nachfolgend aufgefiihrten Gehdlzarten zu verwenden:

Hartriegel Cornus sanguinea
Kreuzdorn Rhamnus cathartica
Liguster Ligustrum vulgare
Hunds-Rose Rosa canina
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus

Pro angefangener 1000 m? Grundstiicksflache ist ein Laubbaum (Stammumfang mindestens
12-14 cm) auf dem eigenen Grundstiick zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Fir abgangige
Baume sind neue Baume anzupflanzen. Bestandsbaume werden angerechnet. Grundstiicke
in den Leitungsschutzstreifen kdnnen diese Verpflichtung bei der Gemeinde abldsen.

Weiterhin sind entlang der siddstlichen Plangebietsgrenze flnf standortgerechte Laubbaume
(StU 16 cm) zu pflanzen.

Folgende standorttypische und gebietsheimische Baumsorten sind zu verwenden:

Hainbuche Carpinus betulus
Feld-Ahorn Acer campestre
Zitter-Pappel Populus tremula
Vogelkirsche Prunus avium
Eiche (Stiel-, Trauben-) Quercus spec.
Winter-Linde Tilia cordata

Gemalk § 41a Abs. 1 des Gesetzes zum Schutz der Insektenvielfalt (Anderungsgesetz zum
BNatSchG gliltig ab dem 01.03.2022) sind neu zu errichtende Beleuchtungen technisch und
konstruktiv so anzubringen, mit Leuchtmitteln zu versehen und so zu betreiben, dass Tiere
und Pflanzen wild lebender Arten vor nachteiligen Auswirkungen durch Lichtimmissionen
geschaitzt sind.

6 Prognose der Entwicklung bei Nichtrealisierung des Vorhabens

Bei einer Nichtrealisierung des Vorhabens ist von einer Fortsetzung der derzeitigen Nutzungen
(Ackerbau, Grinland mit einzelnen Obstgehdlzen) auszugehen. Der gegenwartige Zustand
der Schutzguter wird sich dementsprechend nicht wesentlich andern.
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7 Priifung der MaBRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Bereits im Vorfeld sowie wahrend der Planung erfolgten Abstimmungen mit den fir das
Vorhaben zustandigen Behdrden sowie mit der Gemeinde Vérstetten. Dabei war eine wesent-
liche Zielsetzung, die durch das Vorhaben verursachten Eingriffe in den Naturhaushalt entwe-
der zu vermeiden oder funktional auszugleichen. Mit Umsetzung der Malihahmen A 1, A 2,
Bo 1, CEF 1 und CEF 2 sowie V 1 —V 3 wird dies weitgehend erreicht. Festsetzungen zum
Boden- und zum Wasserschutz bewirken, dass die Eingriffe auf die einzelnen Schutzglter
innerhalb des Plangebiets auf das notwendige Mal} reduziert wurden.

8 Priifung alternativer Planungsmaglichkeiten

Alternative Flachen, die einen geringeren Eingriff in den Naturhaushalt erzeugen wirden,
konnten nicht ermittelt werden. Die Gemeinde Vérstetten ist in vielen Bereichen bereits gut mit
Obstbaumwiesen, Garten und Grunflachen eingegrunt, dort wirde ein Vorhaben zu gréReren
Eingriffen in den Naturhaushalt fihren. Dagegen ist das Plangebiet Gberwiegend durch acker-
bauliche Flachen gekennzeichnet.

9 Zusatzliche Angaben

Verfahrensweise

Der Umweltbericht wurde auf Grundlage der nachfolgenden Quellen verfasst:

¢ Regionalplan ,Sudlicher Oberrhein® (2019)
e Daten zu Natur und Landschaft der LUBW (Datenabfrage November 2022)
o Bebauungsplan ,Langacker II* (Mai 2023)

e Landschaftsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes Denzlingen — Vorstetten —
Reute (2006)

Monitoring zu den MaRnahmen des Naturschutzes

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans ,Langacker II* wurden die langfristig zu
sichernden MaRRnahmen A 1, A 2, CEF 1 und CEF 2 sowie V 1 - V 3 festgesetzt. Zur
Gewahrleistung der fachgerechten Umsetzung und Pflege der Malinahme ist der Zustand der
Mafnahmenflaichen 1 x jahrlich zu Uberprufen und zu dokumentieren. Bei Bedarf sind
entsprechende MalRnahmen zu ergreifen, um die Funktionserfiillung zu gewahrleisten.
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10 Zusammenfassung

Die Gemeinde Vorstetten (Landkreis Emmendingen) hat die Aufstellung des Bebauungsplans
.Langacker II“ beschlossen. Die rd. 1,75 ha grof3e Flache soll zum Zweck der gewerblichen
Nutzung errichtet werden.

Die Vorhabensflache liegt am nordwestlichen Ortsrand von Vérstetten und erganzt das
Gewerbegebiet ,Langacker |“ (siehe Abb. 1). Im aktuellen Flachennutzungsplan ist die
gesamte Vorhabensflache als landwirtschaftliche Nutzflache ausgewiesenen. Die Vorhabens-
flache wird groRtenteils als Ackerflache genutzt. Pragendstes Element der Flache ist ein Streu-
obst-Bestand am sudwestlichen Rand.

Die wesentliche Beeintrachtigung der Umwelt geht von der Versiegelung von rd. 10.200 m?
Flachen aus, die sich v.a. negativ auf die Schutzglter Boden und Wasser auswirken. Die
Versiegelung von Boden ist dauerhaft, der Eingriff in Natur und Landschaft daher ebenfalls. In
Abstimmung mit dem zustandigen Amt flir Wasserwirtschaft und Bodenschutz des Landkrei-
ses Emmendingen wurde festgelegt als Ausgleich fir die Versiegelung von Flachen den
unbelasteten Bodenaushub aus dem Vorhabengebiet auf Béden aufzubringen, die schwerme-
tallbelastet sind (MalRnahme Bo 1).

Der Verlust des Streuobstbestandes auf Grinland bewirkt fiir die Biotoptypen und fir das
Landschaftsbild eine hohe Betroffenheit. Die ackerbaulich genutzten Flachen, welche eben-
falls verloren gehen, haben nur eine geringe Bedeutung fir den Naturhaushalt. Auch die
weiteren vom Vorhaben betroffenen Flachen haben nur eine geringe (bereits bebaute Berei-
che) bis mittlere Bedeutung (Ruderal- und Sukzessionsflachen) flir den Naturhaushalt.

Eine erhebliche Beeintrachtigung europarechtlich oder streng geschutzter Arten gem. §§ 19
und 44 BNatSchG sowie weiterer wertgebender Arten ist, unter Einbeziehung der durchzuflih-
renden Mallnahme CEF 1 und CEF 2, der Vermeidungsmafnahmen V 1 - V 3 sowie den
Ausgleichsmalinahmen A 1 und A 2, nicht zu erwarten. Verbotstatbestande (Schadigungs-
und Stérungsverbote) im Sinne von § 44 Abs.1, Nrn. 1 bis 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG werden
durch das Vorhaben nicht erfullt.

Weiterhin sind lokalklimatische Veranderungen zu erwarten. Durch die Versiegelung von
Flachen ist insbesondere im Sommer von einer Erwarmung des Gebiets gegenlber dem
bisherigen Zustand auszugehen. Der Verlust der Flache mit lokalklimatischer Funktion ist nicht
als erheblich einzustufen, da sich im Umfeld des Plangebiets Griinlandflachen und Acker-
schlage befinden, die diese Funktion in genliigendem Male Ubernehmen kdnnen. Den Erfor-
dernissen des Klimaschutzes nach BauGB wurde mit der Absenkung der Grundflachenzahl
auf 0,7 soweit als moglich Rechnung getragen. Dadurch entstehen voraussichtlich zusatzliche
Grinflachen, wodurch die Erwarmung des Gebiets insgesamt reduziert wird.

Ein alternativer Standort, der geringere Eingriffe in den Naturhaushalt erzeugen wirde, konnte
nicht ermittelt werden.
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Gemeinde Vorstetten: Bebauungsplan ,Langacker II“

- Umweltbericht mit Grinordnungsplan und artenschutzrechtlichem Fachbeitrag -

Karte 1: Bestandsplan Biotoptypen

Bestand Biotoptypen

Fettwiese mittlerer Standorte / Zierrasen (Code 33.41/33.80)

[ Trittpflanzenbestand (Code 33.70)

B Goldruten-Bestand (Code 35.32)

B Goldruten-Bestand / Feldhecke (Code 35.32/41.20)

[ Pionier- und Ruderalvegetation (Code 35.60)

[ 1 Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetation (Code 37.11)

Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetation / Ruderalvegetation (Code 37.11/35.60)
2 Feldhecke (Code 41.20)

[C Streuobstbestand (Code 45.40)

1 Von Bauwerken bestandene Flache (Code 60.10)

[ Vallig versiegelte StraRe oder Platz (Code 60.21)

B Gepflasterte StraBe oder Platz (Code 60.22)

Weg oder Platz mit wassergebundener Decke, Kies oder Schotter (Code 60.23)
] Unbefestigter Weg oder Platz (Code 60.24)

Sachinformationen

Flurstiicke
(] Planungsgrenze

Hinweis: Das Plangebiet befindet sich vollstdndig im Wasserschutzgebiet "WSG Maruracher Berg -

Teninger Allmend" Zone Il B

Peter Lill

Fachbiro fir Umweltplanung & Naturschutz

Runzmattenweg 7
D-79110 Freiburg

Telefon 0761 / 48801693

Projekt

1-19-18

Datum

28.11.2022

bearbeitet

Flessa

gezeichnet

Flessa

Gemeinde Vorstetten:
Bebauungsplan ,Langacker II*
- Umweltbericht mit Griinordnungsplan und artenschutzrechtlichem

Karte 1

Biirgermeister

Fachbeitrag -
Datum Zeichen

Blattinhalt: —

ichnet

Bestandsplan gezeicft nef
i geprii
Biotoptypen

MaRstab 1:800
Aufgestellt:
Vorstetten, den
Herr Briigner




- ",‘f.f ‘F,N 7S o 14 . .
7, j’,.- Jewt e Tk Gemeinde Vorstetten: Bebauungsplan ,Langacker II“
ey Wiy ; ] . ; (s .." . 7

o
4

- Umweltbericht mit Grinordnungsplan und artenschutzrechtlichem Fachbeitrag -

Karte 2: Bestandsplan Fauna
Bestand

(O Habitatbaume
® Baume mit Kérnerbock
Zwergfledermaus

Revierzentren Avifauna
Girlitz (Gi)
Griinspecht (Gu)
Méusebussard (Mb)
Neuntoter (Nt)
Sperber (SP)
Turmfalke (Tf)
Weilsstorch (Ws)
|| Feldsperling (Fe)
|| Haussperling (H)
[ | Mehlschwalbe (M)
.| Star(S)

Sachdaten

0000C0O

(] Umgrenzung Eingriffsbereich
™ 1 Umgrenzung Untersuchungsgebiet Avifauna
[ Gewerbegebiet "Langacker I"

Hinweis: Das Plangebiet befindet sich vollstandig im Wasserschutzgebiet "WSG Maruracher Berg -
Teninger Allmend" Zone Il B
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Gemeinde Vorstetten: Bebauungsplan ,Langacker II*
- Umweltbericht mit Griinordnungsplan und artenschutzrechtlichem Fachbeitrag -

Karte 3: Grlinordnungsplan

Planung
[ Geltungsbereich B-Plan

() Baugrenze

[TT] Bestehende Haupt- und Nebengebaude
[ ] Gewerbegebiete

[ Verkehrsflachen

[ Landwirtschaftlicher Weg

[ ] Private Griinflachen

. Einzelbaum - Erhaltung

@ Einzelbaume - Anpflanzung 2 Anzahl der Baume

MaRnahmen

[__] MaBnahme A 1: Anlage einer Fettwiese mittlerer Standorte (extensives Griinland)
@® MaRnahme A 1: Pflanzung von Laubb&umen
® MaRnahme A 1: Pflanzung von Obstbdumen
A MaRnahme V 3: Errichtung einer Totholzpyramide

Sachdaten
(] Umgrenzung MaRnahmenfléche
Flurstiick

Hinweis: Das Plangebiet befindet sich vollsténdig im Wasserschutzgebiet "WSG Maruracher Berg
- Teninger Allmend" Zone Il B
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Gemeinde Vorstetten: Bebauungsplan ,Langacker II“
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1 Aufgabenstellung

Die Gemeinde Vorstetten plant die Entwicklung des Baugebiets Langacker Il. Hierbei handelt es sich um
eine westlich an den heutigen Bestand angelehnte Bebauung, deren Entwasserung analog zur der von
Langacker konzipiert ist.

Fir das Gebiet ist eine vergleichende Wasserhaushaltsbilanz zu erstellen. Diese umfasst die Erhebung der
Flachen mit ihrer Oberflachenbeschaffenheit fir den Ist- und den Planungszustand und die Aufstellung
der Wasserhaushaltskomponenten fir den unbebauten und den bebauten Zustand.

Die Wasserhaushaltskomponenten werden miteinander verglichen und es erfolgt eine Bewertung. Je
nach Ergebnis werden Hinweise zur Verbesserung der Situation gegeben.

2 Grundlagen

Die Erfordernis der Wasserhaushaltsbetrachtung ergibt sich aus den Anforderungen des Merkblatts DWA-
M 102-4, in dem es heil3t: ,Der Wasserhaushalt im bebauten Zustand soll dem des unbebauten Referenz-
zustands moglichst nahekommen.”

Die BilanzgroRen des Wasserhaushalts sind:
e korrigierter Niederschlag Piorr;

e aktuelle Verdunstung (,,Evapotranspiration”) ET, (bestehend aus Evaporation, Transpiration und
Interzeptionsverdunstung);

e Grundwasserneubildung GWN;

e Abfluss R (bestehend aus Basisabfluss Rg und Direktabfluss Rp, der wiederum aus Oberflachenab-
fluss Rp,, und Zwischenabfluss Rp, besteht).” (DWA-M 102-4)

Verdunstung

T Transpiration
AN Interzeptions-

verdunstung

Niederschlag

Evaporation

Beregnung Oberflachen®
¥4y \ abfluss Abfluss

Verdunstungs-@ i T TN

beeinflusste 7 !nfiltration
) Bodenzone @ e A
Sickerraum Sickerwasser “Kapillarer Aufstieg orfluter 4 Gesamtabfiuss

u —_— )

Grundwasser- ¢ Grundwasserneubildung schneller ) ——_ % Direktabfluss
R N aus Sickerwasser langsamer Sndusseaachiss => \/ Basisabfluss

O —
Grundwasserneubildung

Abbildung 2.1:  Prozesse des Bodenwasserhaushalts (DWA-M 102-4)

Die GroRen Direktabfluss, Grundwasserneubildung und Verdunstung werden als dimensionslose Auftei-
lungswerte (Anteile des Niederschlags) mit den Kiirzeln a, g und v beschrieben. Die Anteile ergeben in
Summe den Wert 1.
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Es wird im Merkblatt nicht ndher erldautert, welche Abweichungen zuldssig sind, damit ein bebauter Zu-
stand dem unbebauten Zustand ,,moglichst nahe” kommt. Einen Anhaltspunkt gibt das Handbuch zur Soft-
ware zum DWA-A 102 (Wasserbilanz-Expert). Darin ist ein Planungsbeispiel enthalten. Eine Abweichung
von 0,11 einer WasserbilanzgrofSe wird als zu hoch bewertet, Betragsabweichungen von 0,04 und 0,07 als
sehr gering bewertet. Es wird gefolgert, dass Abweichungen unter 0,1 toleriert werden kénnen.

3 Plangebiet

Das betrachtete Gebiet umfasst den Bebauungsplan , Langacker II“ der Gemeinde Vorstetten. Es liegt am
nordlichen Rand der Siedlung, an der StralRe Langacker.

Wl SN
2L,
i, »
e S

Lty 3

12 / Langgcker

/-"'ag--""filu LT '
705

~ T K

Abbildung 3.1:  Uberblick Plangebiet

4 Natiirlicher Wasserhaushalt

Die Parameterwerte zur Bestimmung des Wasserhaushalts konnen fir den unbebauten Zustand dem Hyd-
rologischen Atlas von Deutschland (HAD) entnommen werden. Die Daten sind online (https://geopor-
tal.bafg.de/mapapps/resources/apps/HAD/index.html?lang=de) in einer GIS-Anwendung zugénglich.

Durch das Baugebiet verlduft die Grenze zwischen zwei Kacheln des Kartenwerks. Etwa ein Flinftel der
Flache entfallt auf die eine Kachel, vier Flinftel auf die andere Kachel. Die per HAD ermittelten Werte
wurden entsprechend gewichtet.
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Tabelle 4.1: Parameter aus dem HAD
. . Karte/Abschnitt Ermittelter
Variable Zeichen .
im HAD Wert (mm/a)

Mittlere korrigierte jahrliche Niederschlagshohe Prorr 2.5 990
Mittlere jahrliche tatsachliche Verdunstungshohe ET, 2.13 664
Mittlere jahrliche Abflusshohe R 3.5 326
Mittlere jahrliche Grundwasserneubildung GWN 5.5 162

Die Wasserbilanz fiir den unbebauten Zustand betragt nach DWA-A 102-4:

Piorr =Rp+ GWN + ET, = 164 mm/a + 162 mm/a + 664 mm/a
=990 mm/a

mit:

Ro =R-GWN =326 mm/a—-162 mm/a
=164 mm/a

Das ermittelte Pxorr liegt im Bereich des im HAD angegebenen Wertes und ist damit plausibel.

Die GroRen a, g, v wurden aus den ermittelten Werten berechnet und so korrigiert, dass ihre Summe den
Wert 1 ergibt.

Tabelle 4.2: Wasserbilanz fiir den unbebauten Zustand
BilanzgroRe Anteil
Direktabfluss a 0,166
Grundwasserneubildung g 0,164
Verdunstung v 0,670

5 Wasserhaushalt im bebauten Zustand

Dem bebauten Zustand liegen Angaben aus dem Bebauungsplan zugrunde. Darin wird Stellung genom-
men zu Grundflachenzahl, Dachbeschaffenheit, Entwasserung sowie RiickhaltemaRnahmen auf den
Grundsticken. Die Dachform und -beschaffenheit sind nicht vorgegeben, jedoch besteht fir Flachdacher
die Vorgabe, dass sie zu begriinen sind. GroRen der Flachen, die It. zeichnerischem Teil feststehen (Griin,
Verkehrsflache, landwirtschaftlicher Weg), wurden Gilbernommen. Fiir den restlichen Flachenanteil wurde
folgende Flachenaufteilung angenommen: 30% Griinflache (aufgrund der GRZ von 0,7), 50% Gebaudefla-
che, 20% Verkehrswege und Parkflachen. Fiir Gebadude, Verkehr und Parken wurde der unglinstigste Fall
der vollen Versiegelung angenommen. Garagen und Carports, die laut B-Plan mit Dachbegriinung verse-
hen werden missen, werden nicht berticksichtigt, da sie in Gewerbegebieten liblicherweise nicht anzu-
treffen sind.

Die resultierenden Flachen, Eigenschaften, Flachenanteile und Wasserbilanzen sind der folgenden Tabelle
zu entnehmen.
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Tabelle 5.1: Flachentypen und Wasserhaushalt fir den bebauten Zustand
Flache GroRe (m?) a g v
Steildach, alle Deckungsmaterialien 8.430 0,92 0,00 0,08
Verkehrswege und Parkflachen, Asphalt/Beton 3.580 0,79 0,00 0,21
Grinflachen 5.650 0,10 0,30 0,60
Gesamt 17.660 0,632 0,096 0,272

6 Auswertung

Wie sich die Wasserbilanz fiir die betrachteten Zustande ,,unbebaut” und , bebaut” zusammensetzt und
welche Abweichungen zwischen den Zustanden auftreten, ist in den folgenden Abbildungen dargestellt.
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Direktabfluss RD  Grundwasserneubildung GWN  Verdunstung ETa
Abbildung 6.1:  Vergleich der BilanzgréfRen unbebaut und bebaut
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Abbildung 6.2:  Abweichungen in der Wasserhaushaltsbilanz zum unbebauten Zustand

Durch die Bebauung wird der Anteil der Direktableitung (a) stark erhéht, wahrend der Verdunstungsanteil
(v) stark zurickgeht. Die ermittelte Abweichung ist als hoch zu bewerten; inwieweit die Untere Wasser-
behorde dennoch ihre Zustimmung gibt, ist abzuklaren. Der Versickerungsanteil (g) sinkt nur geringfigig,
diese Abweichung ware aus unserer Sicht tragbar.
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7 Optimierung

Zur Verbesserung und Anndherung an den natiirlichen Wasserhaushalt erfolgt nun eine Anpassung von
Flachen. Da die kiinftige Bebauung des Areals unbekannt ist, kdnnen nur grobe Annahmen zur kiinftigen
Regenwasserbewirtschaftung gemacht werden:

- Gebdudedacher werden grundsatzlich als Griindach ausgefiihrt, je zur Halfte intensiv und extensiv
bewirtschaftet.
- Insgesamt 1.000 m? Parkplatzfliche werden durchlssig (Porensteine, Sickersteine) angelegt.

Laut geotechnischem Bericht (Ingenieurgruppe Geotechnik, 2015) sind die Untergrundverhaltnisse nicht
zur technischen Versickerung geeignet, so dass die Moglichkeit einer gezielten Versickerung von z.B. Dach-
flachenwasser entfallt.

Wie in den folgenden Abbildungen zu sehen ist, ergibt sich ein leicht positiver Effekt auf den Wasserhaus-
halt, der Anteil der Grundwasserneubildung und der Verdunstung im Vergleich zum bebauten Zustand
steigt mit den getatigten Annahmen. Die Abweichungen fir Direktabfluss (0,31) und Verdunstung (-0,23)
weichen jedoch weiterhin stark vom nattirlichen Wasserhaushalt ab. Die Abweichung der Grundwasser-
neubildung (-0,07) ist im Rahmen.

[ unbebaut
I bebaut
[ optimiert

r
L b b o L b 1 3 1 3 )

Direktabfluss RD  Grundwasserneubildung GWN  Verdunstung ETa

Abbildung 7.1:  Vergleich der BilanzgrofRen fir die Zustdnde unbebaut, bebaut und optimiert
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Abbildung 7.2:  Abweichungen in der Wasserhaushaltsbilanz bebauter und optimierter zum unbebauten Zustand
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8 Fazit

Die Betrachtung des Wasserhaushalts erfolgte anhand geschatzter Flachenwerte fiir Gebaude, Verkehr
u.a. Wenn konkrete Planungen fiir das Gebiet vorliegen, sollte die Wasserbilanz aktualisiert werden.

Um die Wasserhaushaltsbilanz nach der Bebauung derjenigen ohne Bebauung anzugleichen, miissen
MaBnahmen der dezentrale Regenwasserbewirtschaftung vorgesehen werden — ansonsten kann dieses
Ziel nicht erreicht werden. Ein wesentlicher Teil ist die Ausgestaltung der Oberflachen.

Im vorliegenden Fall sind nur begrenzt Moéglichkeiten vorhanden, den Wasserhaushalt positiv zu beein-
flussen. Da keine gezielte Versickerung technisch moglich ist, sind nur wenige MaRnahmen denkbar.
Grundsatzlich sollten Griindacher verbindlich vorgegeben sein. Aufgrund der ansonsten geringen Beein-
flussung des Wasserhaushalts wére eine intensive Dachbegriinung zielfiihrend. Weitere Mallnahmen
sind:

- Weitgehend durchlassige Flachenbeldge (Verband mit Sickerfugen, Rasengittersteine)
- Regenwasserriickhalt und -nutzung zur Bewasserung

- Fassadenbegriinung

- Hoher Anteil Grinflachen

Aufgestellt (M. Sc. Urte Paul, Dipl-Ing. Thomas Brendt)
Freiburg, 26.04.2023

BIT Ingenieure AG
Talstralle 1
79102 Freiburg

Tel.: +49 761 29657-0
freiburg@bit-ingenieure.de
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