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Beteiligung zum stadtebaulichen
Entwurf Krummacker

22.06.2022, 18:30 Uhr
Heinz-Ritter-Halle Vorstetten
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Moderation: Dr. Angela Liichtrath, Eva Kimmig, Birthe Fischer 1




 Ablauf suedlicht =
P @
* BegriiBung (Burgermeister Brigner)

* Information: Warum und was wird hier gebaut?
(Herr Reichenbach)

* Verstandnisfragen

* Rundgang an Themeninseln — moderierte Diskussion

* Bebauung / Bau- und Wohnformen ° «
= Gran- und Freirdume % .

= Verkehr und Infrastruktur

e Blick auf die Kommentare & Stimmen aus dem Publikum

 Weiteres Vorgehen und Abschluss (Blrgermeister Briigner)



Damit der Dialog gelingt ...

Offen bleiben fiir neue Erkenntnisse,
Ideen und Ansichten

Neugierig sein, verstehen wollen
Klar in der Sache, fair im Ton
Kurz fassen, ausreden diirfen

Wiederholungen vermeiden




EEEEEEEE

Vorstetten

Bebauungsplan Krummacker

Offentlichkeitsveranstaltung im Rahmen der
frihzeitigen Blurgerbeteiligung

22.06.2022



Inhalte

* Grundlagen zum Plangebiet
* Leitlinien

* Vorstellung der Planung

* Weiteres Vorgehen

EEEEEEEE

Vorstetten
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Das Plangebiet

Vorstetten

nach Schupfhol:

Raute
und March
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Das Plangebiet e

Vorstetten

e GrofRe: ca. 2,17 ha

* Eigentum:
* Uberwiegend offentlich
* Gartnerei privat

e zwei Flurstucke sudlich
privat

22.06.2022 Verbandsbauamt 7
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Das Plangebiet

Vorstetten

* Uberwiegend
unbebaut

e landwirtschaftliche
Nutzung

* bebautes Grundstuck:
ehemalige Gartnerei

- ; ; _ ) AV VA N
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Nutzungen in der Umgebung = S ten
‘ Gewerbegebiet
Landwirtschaft
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e Wohnen




Schwarzplan

EEEEEEEE

Vorstetten



EEEEEEEE —
Vorstetten

Geschossigkeiten in der Umgebung

* Bebauungsplane in
Umgebung erlauben alle
max. zwei Vollgeschosse
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Verkehrswege e

Vorstetten

* Sulzgasse

* Denzlinger StralRe

e Reutener Stralde

« OPNV-Haltestelle
Reutacker

* Radweg nach Denzlingen

22.06.2022 Verbandsbauamt 12



B Y | Bebauungsplan "Krummacker”
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Baume im
Plangebiet
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GEMEINDE

Vorstetten
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Bebauungsplan "Krummacker"

M 1:1000
Vorstetten, den 09.09.2021

Planung:
Gemeindeverwaltungsverband
Denzlingen - Vorstetten - Reute
- Verbandsbauamt -
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GEMEINDE

Vorstetten

Baume im
Plangebiet




Leitlinien

* Art der Nutzung:
* Wohngebiet
* ehemalige Gartnerei: Mischgebiet

 Gebaude:

 flachensparende Gebaudetypen
* Doppelhauser
* Mehrfamilienhauser

EEEEEEEE

Vorstetten



Leitlinien

* ErschlieBung:
* moglichst von der Denzlinger Stralde her
* Anschluss nach Norden vorsehen
* beidseitige Bebauung

e Ortsbild:

* maldvolle Hohenentwicklung mit Orientierung am Bestand

* Erhalt moglichst vieler Baume

EEEEEEEE

Vorstetten



Der stadtebauliche Entwurf

Gemeinde Vorstetten

Bebauungsplan "Krummacker"
- Entwurf3 -

M 1:1000
Vorstetten, den 17.01.2022

Planung:
Gemeindeverwaltungsverband

Denzlingen - Vérstetten - Reute
- Verbandsbauamt -
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GEMEINDE

Vorstetten
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EEEEEEEE —
Vorstetten

Gartnereigrundstlck

* Mischgebietsnutzungen
 Wohnen
* kleineres, nicht storendes Gewerbe

* GroRere Baukdrper als Ubergang
zum Gewerbegebiet
* Geschosswohnungsbau
* dreigeschossig

22.06.2022 Verbandsbauamt 19



ErschlieRung e

Vorstetten

— N ® ErschlieRung Gber
A Denzlinger StralRe

* Sulzgasse nur fur direkte
Angrenzer

* Durchgangigkeit Fuls- und
Radverkehr

22.06.2022 Verbandsbauamt 20



Erschlielsung

22.06.2022

Verbandsbauamt

EEEEEEEE

Vorstetten

Neue StralSe
* Lage moglichst mittig
* Wendeplatte

* FulR- und Radanbindung
an Sulzgasse

* Gehweg
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Ubergang zum Bestand

2811/ </ 1208
N 120818 <120848

. AR/

L

-~~_}31‘.-if, ) |

{ .'r- '|FI|

= - |
—~ > /1208/2 |8l 1205/6 »s
B/ ]S
) (120913 3| | =
—L_ — 15" | [1208/7

i :_2'55?_'%33'—'—'-'-:'::_;-_-_-_-::-i:f_"_:-‘_
T~ 1205718 —
/ //

R S/

A

GEMEINDE\ﬁ/\
Vorstetten

* Doppelhauser

* Kompromiss zwischen
Platzsparen und
Eigenheim

* GrundstlicksgrofSen:
ca. 320-380 m?
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Geschosswohnungsbau

Vorstetten

e am nordlichen Rand des
Plangebiets

* drei Vollgeschosse

22.06.2022 Verbandsbauamt 23



An der Sulzgasse

22.06.2022

EEEEEEEE —
Vorstetten

e drei Geschossbauten
* drei Vollgeschosse
e zwei Grundstiucke

* groRere Baukorper als Ubergang
zum Gewerbegebiet

Verbandsbauamt 24



Nutzungsformen im
Geschosswohnungsbau

* verschiedene Nutzungen maoglich:

* Mietwohnungsbau

* Eigentumswohnungen

* barrierefreies Wohnen

* Mehrgenerationenwohnen

* Genossenschaftliches Wohnen
e etc.

EEEEEEEE

Vorstetten



An der Wendeplatte e — -

Vorstetten

e zwei Einfamilienhauser
e sinnvolle Stelle
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Tiny Houses SV

Vorstetten

* Platz fir ca. 30 m? grolRe Hauser
* Nutzung der Restflache

Beispielbild fiir ein Tiny House:
https://commons.wikimedia.org/wiki/File:JA6_4484.jpg
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Freiraume SRV

Vorstetten

* Grunflache

* Baume
 StralRenraum

* Offentliche Stellplatze
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Klima

Insbesondere:

* Baume wo moglich erhalten

* Dachbegriinung

* Ausschluss von Schottergarten

* Photovoltaik

* moglichst klimaneutrale Strom- und Warmeversorgung

EEEEEEEE

Vorstetten



Stadtebauliche Daten @ e = -

Vorstetten

e ca. 59 Wohneinheiten:
* 16 Doppelhaushalften
e zwei Einfamilienhauser

* acht Geschossbauten mit
insgesamt ca. 41 Wohnungen

 Bauland: ca. 83 %
* ErschliefSung: ca. 13 %
e offentl. Grunflache: ca. 4 %
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Umsetzung

* Ausarbeitung eines Bebauungsplans
e Art baulicher Nutzung: Wohngebiet, Mischgebiet
* Mal baulicher Nutzung: Hohen, Geschosse
« Uberbaubare Flachen
* Verkehrsflachen
e Grunflachen

EEEEEEEE

Vorstetten



Umsetzung

* Vermarktungskonzept
 detailliertere Vorgaben als im Bebauungsplan moglich
 z. B. Barrierefreiheit, Mehrgenerationenwohnen, etc.

EEEEEEEE

Vorstetten



Weiteres Vorgehen

* Frihzeitige Beteiligung bis einschliel8lich 22.07.2022
e Unterlagen auf voerstetten.de
 Unterlagen im Rathaus wahrend Offnungszeiten

* Erarbeitung Offenlageentwurf
e Offenlage
e Satzungsbeschluss

EEEEEEEE

Vorstetten



